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Yazi Isleri'nden

Merhaba;
44 sayimizda yine sizlerleyiz.

4721 sayii Yeni Medeni Kanunun yiiriirliige
girmesiyle birlikte ,yeni kanunun getirdigi yeniliklerin
uygulamaya nasil yansiyacagi konusunda ozellikle,
tapu sicil miidirliklerimizde yogun tereddiitlerin
yagandigi bir donemdeyiz.

Yeni Medeni Kanun hiikiimlerinin nasil uygu-
lanacag: konusundaki belirsizlikten dolay1 ve de bu
belirsizliklerin giderilmesi amaciyla, Genel Miidarli-
giimiiziin, Adalet Bakanhigi Hukuk Isleri Genel
Miidiirliigiine soru konusu ettigi hususlarin cevap-
larinin hentiz gelmemesi ve bu nedenle MK daki
degisikliklerin uygulamasina yonelik genelgemizin
hazirlanamamas: kargisinda, bu sayimizda tapu sicil
midiirliiklerindeki tereddiitleri gidermeye yonelik
makaleleri yayinlamayi, sayimizi yeni MK agirhkh
olarak yayinlamay:1 uygun bulduk. Bu yiizden Miilki-
yetin bu sayisinda  Ustadimiz Osman Sedat
CEYLAN'!n, Mifettis arkadasimiz ~ G.Ocal
DORGOZ'in ve Kula Tapu Sicil Miidiirii Nurettin
OLMEZ'in uygulamacilara 151k tutacak  yazilarimi
goreceksiniz. Yine dergimizin sonunda G.Ocal
DORTGOZ'lin hazirladig1, oldukga faydali olacagina
inandigimiz yeni MK daki kavramlara gore Madde
Arama Indeksini bulacaksimz.

Ayrica mevzuatla ugrasmaktan bunalan hayata
daha degisik bir pencereden bakmak isteyen iistadimiz
Hiiseyin OKSUZ'iin "ATATURK ve Bahar Cicek-
leri" konulubiraz da felsefi igerikli, seveceginizi
umdugumuz giizel bir yazisim okuyacak ve bunun
aymi zamanda kapak konumuz oldugunu goreceksiniz.

Son giinlerde iyice hissetmeye basladigimz. ilk-
bahar mevsiminin, ¢igekleriyle birlikte gonliiniizde de
umutlarin  yesermesine vesile olmasi dilegiyle
hosgakalin...

Metin BEYAZ
Yazi Igleri Miidiirii




AVRUPA BIRLIGINE UYUM SURECINDE ULKEMIZDEKi
TAPU VE KADASTRO FAALIYETLERI KONUSUNDA
KISA BIR DEGERLENDIRME

1 - Ulkemizde Tapu ve Kadastro hizmetleri,
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligiine bagh 22
Bélge Miidiirliigii ile Ilce bazinda orgiitlenmis
1003 Tapu Sicil ve 325 Kadastro Midiirliigii
tarafindan yiiriitilmektedir,

Tapu Sicil Midiirliikleri;

Tagmmaz mallarla ilgili akit ve tescil islem-
lerini yapmakta ve Devletin sorumlulugu altin-
daki tapu sicilinin diizenli bir sekilde tutulmas,
tasinmazlarda meydana gelen degisikliklerin
izlenmesi, tapu sicili ve belgelerin arsivlenmesi
ve korunmasi hizmetlerini, ilgili mevzuat
dogrultusunda yerine getirmektedir.

Kadastro Miidiirliikleri:

Memleketin kadastral topografik haritasina
dayali olarak taginmaz mallarin sinirlarini arazi
tizerinde belirleyip, hukuki durumlarini tespit
ctmek suretiyle Tirk Medeni Kanununun
Ongordigii tapu sicilini olugturmakta ve kadas-
tro sonrasi taginmazlarda meydana gelen
degisiklikleri takip etmektedir.

Topraga iligkin her tiirlii planlama ve proje-
lendirme galismalarinda kadastro haritalan ve
miilkiyet bilgilerinin esas alinmasi gerektigin-
den, yapilan-galismalarda hedefin gergeklestir-
tlebilmesi i¢in kadastronun giincel, dogru ve
ihtiyaglart karsilar nitelikte olmasi gerekmekte-
dir.

Tapu ve kadastro bilgileri; vergi, kamu-
lastirma, arsa ve arazi diizenlemesi, imar uygu-
lamalari, mithendislik projeleri ve yargr gibi
alanlarda kullanilmakta ve tim bu ¢alismalarin
temel althgini olusturmaktadir.

Tasinmaz mallarin sinirlari, malikleri ve
nitclikleri zaman iginde degisime ugradigindan,

kadastro vyapildiktan sonra tasinmazlardaki
degigikliklerin siirekli izlenmesi ve kadastro
haritalarinin  giincellestirilerek vasalilmasi
biiyiik onem tasimaktadir.

Ulkemizdeki kadastro durumuna bakilacak
oldugunda, kadastro haritalarinin biyiik bir
béliimiiniin teknik yonden yetersiz ve bilgi sis-
temine althk teskil edebilecek nitelikte olmadigs
ve taginmazlarin giincel durumunu yansitmadig;
goriilmektedir.

Arazide olugan degisiklikleri haritaya ve
kayitlara aktarmay, tapu sicil bilgilerinin dogru
ve giincel tutulmasim saglayici tedbirler alin-
madan, bilgi sistemi olusturulmas: miimkiin
goriilmemektedir,

2 - Ulkemizde arazi kullaniminim planlan-
mamig olmasindan dolay1, planl iiretim yapila-
mamakta ve liretim kaybina scbebiyet verilmek-
tedir. 2002 yilma girmemize ragmen, iilkem-
1zdeki tarim alanlarinin biiyiikligii ve verimlil-
ig1 konusunda bilgi elde edilememcktedir.
Tarim {iriinii , tirine gore her birinin ne kadar
oldugunu belirlemek miimkiin olmamakta ve
dolayistyla dogru bir rekolte tahmini de yapila-
mamaktadir.

Avrupa iilkelerinde kadastro ve miilkiyetle
ilgili bilgiler bilgisayar ortamina aktarilmis
bulunmaktadir. Ulkemizde: ise, Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigii tarafindan TAKBIS
projesi baslatilmis olmakla birlikte nasil bir
cahgma yapildig1, ¢ok amagh kadastroya gegis
konusunda neler yapilmak istendigi konusunda
yeterli bilgi bulunmamaktadir.

3 - Ulkemizde kadastro hizmetleri Tapu ve _
Kadastro  Genel Mudirliigii  tarafindan

yuriitiilmekle birlikte, orman alanlarinin kadas-




trosu Orman Genel Midirliigiince yapilmakta,
mer'a alanlarimin kadastrosu konusunda da
Tarim Bakanligina gorev verilmig bulunmak-
tadir. Bu durum, haritalarin teknik yeterliligi ve
kadastro standartlari yoniinden fevkalade 6nem-
li sorunlar yaratmaktadir. Ozellikle Orman
Genel Midiirliglince yapilan orman kadastro
haritalart tcknik yeterlilik. hassasiyet ve stan-
dartlar bakimindan genel kadastroya uymamak-
tadir. Bu nedenle, kadastro hizmetinin drazinin
niteligine gore farkli standartlarda yapilmas:
yerine, 1lgili kuruluglarin destek ve katkilanyla
aynt kurum biinyesinde yapilmasinda yarar
gdrillmektedir.

4 - Ulke genclinde bugiine kadar yapilan
kadastro iiretim verilerine bakildiginda, 378.000
km2.lik kirsal alanin 326.061 km2.lik kisminmn,
vam % 86,4'lik bdliimiiniin, kentsel alan
toplami olan 39.000 km2.lik toplam alanin
38.887 km2.lik kismina tekabiil eden % 99.6'lik
bolimiinin  kadastrosunun  tamamlandig:

goriilmektedir.

Bu duruma gore, kentsel alanlarin tamami-
na yakin bir bdliimii ile kirsal alanin da % 86'lik
kismimin  kadastrosunun yapilmis oldugu
anlagilmakta ise de, bunlardan yenilenmesi ve
giincellestirilmesi gerekenlerin  miktari
konusunda saghikh arastirma yapilmadig
anlasilmaktadir. Ayrica, kadastrosu yapilmis
olan ¢alisma alanlar1 igerisinde kadastro
yapildigi tarihte tarima elverigli olmayan,
daglik, tashk yerlerle, hi¢ kimsenin kullammin-
da bulunmayan sahipsiz yerler, tapulama ve
kadastro harici birakilmistir. Bu tlr arazilerin
tapu kaydi olmadigindan envanterinin tutulmasi
ve bilinmesi de miimkiin olmamaktadir. Evvelce
kadastro sirasinda degersiz olan bu arazilerden
bazilari  giiniimiizde ¢ok degerli hale
gclebilmekte ve hatta tizerinde kentsel alanlar
olusabilmektedir.

Bu nedenle, kadastro ve tapulama sirasinda
tespit harici birakilmis olan Devletin hitkiim ve
tasarrufu altindaki yerlerin belirlenmesi, hari-
tasinin yapilip kayit altina alinmasi bliylik dnem
tasimaktadir.

5 - Arazi kullanimina iliskin tim ¢alis-
malarin temel althigini olusturan tapu ve kadas-
tro bilgilerinin dogru, saglikl ve glincel tutul-
masi yanisira bu bilgilere hizli bir sekilde ulasil-
mas1 da gerckli oldugundan, biitiin bu bilgilerin
temelini olusturan harita konusuna, iilkemizde
gercken onemin verilmemesinden dolayl
bugiinkii sikinti ve problemlerin yasandigini
sdylemek miimkiindiir.

Yillardan beri haritacihik alamna gereken
onem verilmemis ve haritacthin statlisii tespit
edilememistir. Halbuki, harita, tim kuruluslar
igin vazgecilmez temel althktir. Tapu ve
Kadastro Genel Midirligi, yillardan beri
biiyiik 6lgekli harita yapimi konusunda bu gore-
vi istlenmis gibi gorinmekte ise de. haritacihik
alaninda yapilmasi gereken faaliyctlerin kapsam
ve niteligi dikkate ahinacak olursa, bu kurulusun
kapasitesini astig1 goriilmektedir.

Harita yapimindan sorumlu olan kurumun;

a - Ulke temel jeodezik aglarimin kurul-
masi, siklastirilmasi, bunlarin yasatilip iyilestir-
ilmesinden,

b - Kalkinma ve savunma amach haritalar
liretip glincel tutulmasindan,

¢ - Geligsen teknolojiden yararlanmak
suretiyle, jeodezik agin iyilestirilmesi, harita
{iretimi ve revizyonunda kullanilmasindan,

d - Harita ve harita bilgilerinin, toplumun
her kesiminde etkin olarak kullanilmasina
imkan verecek bilgi sistemi olusturulmasindan,

Sorumlu olmasi ve iilkemizin tiim harita
ihtiyacina cevap verebilecek sekilde drgiitlen-
mis olmasi gerekmektedir.

Sonug olarak; Avrupa Birligine Uyum
Siirecinde, Ulkemizin Tapu ve Kadastro

faaliyetleri konusunda iyi iglcyen bir sisteme
sahip olabilmesi ve bu konudaki dagimkhk ve
kaynak israfinin onlenebilmesi i¢in, Avrupa
iilkeleri ornek alinarak, lkemiz ihtiya¢larina ve
yapisina uygun bir sistem gelistirilmesinin
gerekli oldugu diistiniilmektedir.




ATATURK VE BAHAR CICEKLERI

Miilkiyet Dergisi; tasinmaz mal hukukuna
iliskin goriis ve onerilerin yer aldig bir dergidir.
Bir elin parmaklan kadar sayidaki arkadasin
gayretiyle hazirlanan ve sizlerin siirdiirimci
(abonelik) destegiyle yayim hayatim siirdiiren
dergimizin eregi; Vatandas islerinin daha ivedi
ve dizenli goriilmesi igin memur arkadag-
larimizin ¢alismalarina hukuki konularda destek
ve katkida bulunmaktadir.

Bu nedenle, yayimlanan yazilar genelde
hukuksal iceriklidir. Ama yasam sadece hukuk-
tan ibaret degildir. Bilgi ve sevgi iizerine kurul-
mus evrende paylasilacak ¢ok seyimiz oldugunu
distinerek, Derginin yonetiminde ¢aligan
arkadasima bu sayiya bir yazi vermek istiyorum
dedigimde, usumda (aklimda) Atatiirk ve Kitap
lizerine bir yazi yazmak vardi. Bana gbre en
onemli konu buydu.

Bizi yénlcndiren',l davramiglarimizi belir-
leyen adimna kiltir dedigimiz bilgi birikiminin
ana kaynag kitaplardir. Bu konudaki Ata'nin
goriislerini ve yaptiklanim sizlerle paylasmay
diigliniyordum.

Bir ilkbahar giinii diinyaya gelen Ata'nin
Bahar c¢icekleriyle ilgili bir soylemi geldi
usuma, kitapla ilgili goriiy ve digiincelerini
baska bir yazimiza birakarak bunu paylasmak
istedim sizlerle. Mevsimin ilkbahar olmas: da
etkili oldu her halde bu diigincemizde, ilkbahar
olunca nedense insan daha bir zanhlik duyuyor
dogayla birlikte kendinde.

Hani Onun bir sozii vardi. "Diisiincelerimi,
duvgularunt anliyorsamz bu yeterlidir” diye.
Acaba bu 6devimizi yerine getirebiliyor muyuz?
Onun diisiince ve duygularini anlayabiliyor
muyuz? Hep beraber bir kere daha disiinelim.
Istedim.

Atanin ilk hastalk aylarinda Cankaya'da
istirahat ettigi giinlerin birinde, Kegidren'den bir
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dal badem bahar ¢igegi getirmislerdi. Bir vazo
i¢inde odasina konuldugu zaman, yorgun ve
hasta yliziinde bir nese belirdi.

"Bahar gelmis ne giizel” dedi ve hemen
ilave etti "Fakat bu giizel ¢icekler meyve verme-
den solacak ve sadece bizim birka¢ giinliik goz
zevkimizi tatmin edebilecek, ne vazik."

Atatlirk, bu sozlerine baska kelimeler ilave
etmemisti. Fakat yiiz ifadesi bir ¢cok manalar
saklryordu. Onun ara sira derinden bir i¢ ¢ekisi
vardi ki, bazen sofada ve merdivenlerde
yiiriirken ayak seslerinden dnce isitilen bu derin
bir hayat nefesi idi. Iste bu giinde bu i¢ gekisle
beraber gozleri bahar ¢igeklerinde sabitlesti.
Bahar kokusunu alabilmek i¢in ¢igeklere egildi
ve "Oh havatin gengligi ne nefis" demekten ken-
dini alamamisti. Fakat bu meyve verecek dal-
larin koparilmasindan da kederlendigi goriiliy-
ordu.

Afet Inan'n  bu anmisimi  okuyunca,
disiincelere daldim. O anda Ata ne diisiiniiyor-
du hangi duygular tagiyordu. Hem negclenmisti
hem iiziilmiistii bu nasil olmustu? Neden nese-
lenmisti? Neden tiziilmiigtii? Bunu anlamak 1ste-
dim. Kitaplar kanstirdim. Atatiirk’ {in felscfi
goriisiini, ¢igeklere ve dogaya iliskin
dustincelerini 6grenmek istedim.

Hani daha &nce soylemistim. [nsanin duygu
ve diigiincelerini almig oldugu  kiiltir yon-
lendirir ve belirler diye, iste sorularimin yamtini
orada aradim. Bu soylem ve diisiincede dogu ve
bat1 kiiltiiriiniin izlerini buldum. Bakalim sizde
katilacak misiniz.

Onyedinci ylzyilin taninmig Japon ozan-
larindan Basho bir kdy yolunda yiiriirken ¢it-
lerin yakininda bir seyler goriir, yaklasip
dikkatlice incelediginde, yakinindan gegenlerce
ayirdina (farkina) varilmayan yabanil bir
bitkiyle kargilagir ve soyle der.




Dikkatlice baktigimda

Nazuna'vu goriiriim cigeklenen,

Citin vakinlarinda

Cogu dogulu ozan gibi bir doga ozan1 olan
Basho dogaya Gylesine sevdahdir ki, sanki bir
biitiin gibidirler. Basho, kimsenin dikkatini cek-
meyen bir ¢igedi, uzak ve bakimsiz bir kéy yol-
undaki eski bir ¢itin yaninda agmug goriince
iginde, sevgi dolu yiicelikler olugmus, gigekte; o
dogal giizelligi ile onda, igtenlikli bir begeni ve
yasamin gizemini yaratmustir.

Benzer bir durumda bir de batinin neler
duyumsadigina bakalim. Cogu batili ise dogaya
bir yabanctymis gibi bakar. Doganin, insanlarin
vararlanmasi i¢in varoldugunu disiiniir. Tek
batili 6rnek olmasa da Tennyson'u 6rnek alahim.
(linkii, onun siirinde Basho'nun dizelerini
cagnistiran bir seyler var.

Catlamig duvarda bitivermis olan ¢icek;

Sékiiyorum seni yeserdigin catlaktan,

Avuglarimda tutuyorum

Koklerinle birlikte seni kiiciiciik cicek.

Anlayabilseydim eger ne oldugunu senin,

Kékiinle ve her seyinle,

Kavrardim Tanri'min  ve insamin ne
oldugunu da

Dikkat edilirse ozan bir gigegi "kokleriyle
birlikte" sokiip avuglarinda tutuyor belki de ona
dikkatlice bakiyor. Biiyiik bir olasilikla
Basho'nun yasadigina benzer duygular yasiyor.
Ama iki ozan arasindaki ayrim su, Basho gigegi
koklemiyor yalnizca ona bakiyor ve diigiincelere
daliyor. Tennyson ise once gigegi yerinden
sdkiip yetistigi ortamdan aymnyor. Sorular ve
aradi@1 yanit dylesine dnemli ki bitkiye olanlan
hic mi hi¢ umursamiyor. Bitkinin oliimiine
neden oluyor.

Burada; biri dogulu digeri batili iki ozan;
aym gergege iki karsit yaklasim bigimi sergile-
mektedir. Onlan kiyaslarken her birinin kendi
kiltiirel tabanim dile getirdiklerini gdriiyoruz.

Atatirk "Felsefe evren karsisinda akilc
davranistiz. Benim prensibim her olayt kendi
kanunlart icinde incelemektir Ama bunu
vaparken hichir zaman evreni ve insani gozden
kagurmam. Evrenle, insanla ¢atisan fikir yararl
olamaz." diyor.

Yukaridaki sozlerinden de anlasildig: iizere;
Ata'nin disiincesinin 6zelligi bir fikrin dogru
oldugu kadar insancil olmasi da gerckir. O,
evrene ve insana zararli olacak diisiincenin
erdemli olamayacagini benimsemisti. Diisiin-
cede ve eylemde sonuca bakar, sonug iyi ise
fikirde iyidir.

Gerek dogulu gerekse batili ozanlarin ilk
¢igegi gordiikleri zaman nasil iglerinde bir sevgi
ve cosku olugsmus ise, Biiyiikk Ata kendisine
getirilen bir dal badem ¢igegini ilk gordiigiinde,
bilyiik bir mutluluk duymustur. Ancak; bu
¢icegin dalindan koparildigi ve 6liime terk
edildigini diisiiniince bu eylemin erdemli bir
davranig, evrene (dogaya) insancil bir yaklagim
olmadigini diisiinerek bundan biiyiik {iziintii
duymustur.

Nasil ki dogulu wve batili ozanlar
davranislanyla kendi kiiltiirel tabanlarim temsil
etmislerse Ata'da dalindan koparilmis bir bahar
¢igegini gordiigiinde, digiince ve sozleriyle her
konuda oldugu gibi sahip oldugumuz kiiltiir
konusunda bize 6rnek olmus yol gdstermistir.

Atatiirk, doZay1, agaglan ve cigekleri ¢ok
severdi. Ata' nmin yakininda bulunanlarin bu
konularda anlatmig olduklar bir ¢ok anilar var.

_Bunlar, kitaplarda yayinlandi. Atatiirk Orman

Ciftligindeki igde agaci, Cankaya koskiindeki
akasya agaclan ve kendi adim tasiyan Atatiirk
Bulvarina ¢am dikildigi zamanki diisiincelerini
biliyoruz.

Toplum olarak, senin duygu ve diisiinceleri-
ni _ anlayabildik mi? Anlatabildik mi?
Bilmtyorum? Diisiiniiyorum. Seni anlamak ve
anlatmak i¢in ¢ok okumak, ¢ok c¢alismak
gerekir. Clinkii; sen ¢ok okur, ¢cok ¢alisirdin.

Bu duygu ve diigiincelerle, Esenliktepe'den
seslenen dogayla Ozdeslesmis ozanimiz Safar'
nin ona ait dizeleriyle bitirelim sdzlerimizi.

Her kasitmpatt ¢icegi

Ister dalinda dursun kopartilmus isterse
Cocuksu bir hiiziindiir biraz

Biraz Mustafa Kemal

Ortalart agmis yastakilere




4721 Sayil Yeni MEDENi KANUN'DA
"Velayet" ve "Cocuk Mallan"

Konularinda Getirilen Dizenlemeler

I - GENEL OLARAK

Bilindigi iizere 4721 sayih "Medeni
Kanun" ve 4722 sayih "Tiirk Medeni
Kanunu'nun Yiirirligi ve Uvgulama Sekli
Hakkinda Kanun 08.12.2001 tarih 24607 sayih
Resmi Gazetede yayimlanmig ve 1029 ile 24
tincti maddelerinde yer alan yiirtirliik hiikiimleri
gereginee 01.01.2002 tarihinde yiirtirlige gir-
mislerdir. (4722 Savihi Uvgulama Kanununda
gecen diizenleme ve uygulama hiikiimleri sakh
katmak kosulu ile) Yeni Medeni Kanunun 1028
inct maddesi ile 1926 tarih 743 sayih Medeni
Kanun da yiiriirliikten kaldirilmistir. Boylelikle
75 yildir hukukumuzda epey tartismalarla
stiregelen en dnemli ve temel Kanunumuz
biraktigr izlerle birlikte tarih olmugtur. Ashinda
743 sayth Medeni Kanun, higte azimsanmaya-
cak bir etkileme alam birakmis ve 6zel hukuk
dalinda  "Yurttaslar Yasasi” adiyla Tirk
toplumunda geligim ve yenilesmenin nemli bir
adimmi olugturmustur.

Yeni Medeni Kanunun gésterdigi en dnem-
1 6zelligin, yazim ve ifade dilinde Tiirkge
kelimelerin yer almasinda toplandigi gorilmek-
tedir. Bunun disinda da, baz1 konularda 6nemli
degisikliklere gidildigi, eski Kanunda bulun-
mayan yeni konular ve diizenlemelere yer ver-
ildigi dikkat gekmektedir. Bu diizenlemelerin ve
degisikliklerin hepsinin  dnem tagimasinda
kuskusuz ki tartismaya gerek yoktur. Bu yazida,
dnem siras1 ve tartismalar bir yana birakilarak
tapu sicilini etkileyebilecek olan hususlara yer
verilme diistincesinden harcketle "velayet" ve
"¢cocuk mallant" konusunda getirilen diizen-
lemeler agiklama konusu yapilmaya galisilacak-
tr.

I1 - MADDESEL DUZENLEMELER
Yirirlitkten kaldirilan 743 sayith Medeni

Kanunun 262 ila 277 nci maddeleri arasinda
dlizenlenen "Velayet' konusu, yeni 4721 sayil
Kanun da 335 ila 351 nci madde hiikiimlerinde
yer alms; "Cocuk Mallar1" ile ilgili eski
Kanunun 278 ila 289 uncu maddelerinde bulu-
nan hiikiimlerin, yeni Kanunun 352 ila 363 iincii
maddelerinde ifade buldugu anlasilmistir. Yeni
Kanunda getirilen daha ayrintih ve sistematik
diizenlemeler hemen dikkati ¢ekmekte olup,
ayrica eski Kanunda bulunan bazi konularin
yeni Kanunda yer almadigi (ornegin: eski
Kanunda 267 nci maddede bulunan "ana-ve
babamn cocuklart uslandirma halda vardir”
seklindeki hiikiim, veni Kanunda bulunmamasi-
na kargin 4721 savili Kanunun 339 uncu mad-
desinde de genel olarak velavetin kapsami
diizenlenerek  c¢ocugun anne ve hahasinn
soztinii dinfemesi ve ana-babanin da ¢ocugun
goriiglerini dikkate almalar: ile birlikte ¢cocugun
evi anne ve babasimin rizast disinda terk ede-
mevecegi ve onlardan alinamavacag: volundaki
hiikiimler, veni Kanundaki velavet ile ilgili temel
anlavisr da agikca ifade etmektedir) ve buna
karsihk da vyeni Kanunda, eski 743 sayili
Medeni Kanunda gegmeyen ve "Uvev cocuk-
lar'" baglikli 338 inci madde igeriginde getirilen
diizenleme ile velayet hakk: konusunda son
derecede dnemli bir bakis agist ortaya konul-
mustur. (Bavilelikle viirtirliikten kaldurilan 743
sayilt Kanunda gecmeven bu konu -ki eskiden
eviat edinme yolu ile kismen astlmava ¢alisili-
vordu-, Simdi bu diizenleme ile diger ese
vardumer olma ve ¢ocugun ihtivaglart icin onu
temsil etme sekillerinde ifade bulmusiur)

III - TARTISMALI KONULAR

A - Velayet ile Tlgili Diizenlemelerde;

4721 Sayih yeni Medeni Kanununda
"velayet" ilc ilgili olarak getirilen hitkiimlerden




en Onemlileri ve eski diizenlemelerden farkh
olanlar ile benzerlik gosterenler soyle smralan-
abilir.,

1 - Cocugun velayetini yerine getirmede
ana ve baba bu hakki beraberce kullanmalarina
karsihk anlagmazlik halinde babanin  oyuna
tistiinliik saglayan eski Kanunun 23 {incii mad-
desi yerine yeni Kanunda getirilen 336 nci
maddede, babamin oyunun Ustiinliigiine iligkin
bir hitkiim bulunmadigindan, artik babanin tek
basma temsil hakkr yoktur. Velayet hakki
evlilik birligi siiresince ana ve baba tarafin-
dan mutlaka birlikte kullanilacaktir. Bu
nedenle, cocugu temsilen ana ve baba tapu
islemlerinde birlikte imza atmak zorundadirlar.
(vaplacak islem ile ilgili olarak ana va da
habadan birisi actk bir sekilde vekalet verecek
olursa, vapilacak iglem ile simirlt olarak istemin
verine getirilmesi olanagr bulunmaktadur:)

2 - Velayet konusunda getirilen ikinel
onemli diizenlemenin de, 4721 sayili Kanunun
342 nci maddesinde yer alan hiikiim oldugu
variilmektedir. Ozellikle bu maddenin ikinci
fikrasinda gegen "iviniveili tiiincii kisiler, esler-
den her birinin digerinin rizasivla islem yap-
tgu varsavabilirler.” $cklindeki hiikiim tapu
islemleri  agisindan  uygulanabilirlik  ifade
ctmemektedir. Zira, Medeni Kanun 706, 1022
ila 1024 ve Tapu Kanunun 26 nc1 maddeleri ile
Tapu Sicil Tiiziignin 12 ila 16 nci maddeleri
dikkate alindiginda, islemi yapacak kisiler
olarak ¢ocuk adina ana-babanin birlikte bulun-
malart gerckli olup (asaleten ya da vekaleten).

aksi halde islem sakat sekle doniisiip tescil de

volsuz bir_tescil haline gelecektir. Ana ya da

babadan birinin islemde bulunamamasi duru-
munda (aym vonde uzlasamama ya da iglemde
hir engel nedeni ile bulunamama hallerinde-
hastalik, koma hali, askerlik, vb.) 352 nci mad-
denin son fikrasina gore hakim karan ile 1zin
verilmesi (tek tarafa) ya da bir temsilei atanmasi
volu ile islem yapilmasi soz konusu olabilecek-
tir. favar maddenin son fikrast hiitkmiinden
vararlamlarak 356 ve 360 et maddeler atft ile
448 ila 453 iincii maddelerdeki temsil hiikiimleri
weregi bir vasi-kavyim atanmast suretiyle.)

342 neci maddenin tginci fikrasindaki

"Vesavet makamiarinin iznine bagl hususlar
disinda fasithilarin temsiline iliskin hiikiimler
velavetieki temsilde de wygulanir” Secklinde
belirtilen hitkmiinde, ayn1 Kanunun 448 ila 453
ncii maddelerinde gegen "Temsil" hiikiimler
ile ilgisi bulundugu anlasilmaktadir. (Yoksa,
bazi goriiglerde ileri stirildiigii gibi, 462 ve 463
ncii maddelerinde belirtilen "izin" vesavet
makamindan ve "Denetim makamindan"
hitkiimleri ile bagdastiriimas: séz  konusu
degildir) Bu tartisma, velayet altinda bulunanin
tasinmazlarin satisinda dnem arzetmekte olup
(cocuk mallar béliimiinde agiklanacak olan),
gocugun her tirlii tasinmazinin satigini hakim
iznine bagh kilabilecck olan diiglincenin yan-
lishir ve kanun dizenlemeleri ile bagdasmaya-
cagl sonucunu ortaya koymas: agisindan gin-
deme getirilmistir,

3 - Diger diizenlemeler agisindan da cle ah-
nacak onemli hususlar goze ¢arpmaktadir. Ozel-
likle 743 sayih Kanunun 271 nci maddesinde
yer alan "Cocukla Ana ve Baba Arasinda
Hukuki Islemler” bashikh hiikiim, 4721 sayili
Kanunda da yerini koruyarak 345 inci madde
igeriginde aynen bulunmaktadir ve ¢ocugun
bor¢ altina girdigi bu tir islemlerde bir
kayyimmimn katilmasinin yaninda hakim onayi da
aranarak isleme eskisi gibi yon verilecekur.

B- Cocuk Mallan ile Ilgili Diizenlemeler:

4721 Sayih Kanunun "Cocuk Mallan"
baslikli maddelerinde ifade edilen hiikiimlerde
gerek yeni getirilen ve gerekse degisiklige
ugranus olan 6nemli hususlar da sunlardr.

1 - 4721 sayili Kanunun 352 nci maddesi
ile, "cocuk mallar" konusundaki genel kural
korunarak anne ve babanin yonetim hakkina
sahip olmalari ve kural olarak hesap ver-
memeleri belirtildikten sonra son fikrada hakim
miidahalesini zorunlu kilan durum agiklanmus;
353 {incii madde de evliligin sonra ermesi duru-
munda velayeti alan esin gocugun mal varligina
iliskin olarak hakime bildirimde bulunma-
degisikligi agiklama yolundaki yikimltligi
ifade cdilmistir. (henzer hiikiimler eski Kanunda
hulunmaktadar)- 743 sayili Kanunun 280 inci
maddesinde  belirtilen  ana ve babann
velayetinde ¢ocugun mallarindan intifa hakkina




(vararlanma) sahip olmalari hiikmii, 4721 sayili
Kanunun 354 lincii maddesinde "¢ocugun
malim Kullanabilme" scklinde belirtildigin-
den, son diizenlemede ana ve babanin daha cok
¢ocugun yararini diisiinmeleri seklinde bir sonu-
cu varilmasina yol agmaktadr.

2 - Ilk 6nemli degisiklik, "Gelirlerin Sarfi"
baghkh 355 inci madde ile getirilen diizen-
lemede yer almaktadir. Bu maddenin ikinci
tikrasi ile "Gelir fazlas:, cocuk mallarina
katlir" denilmek suretiyle eski 281 inci madde
hikmiinden ayrilinarak gocuk mallarinin gelir-
lerinin gocuga harcandiktan ve hakkaniyete
uygun kisminin da aile ihtiyaglarina sarfedildik-
ten sonra kalanin yine ¢ocuk mallarina katilmasi
saglanmak suretiyle ¢ocugun mali durumunun
kuvvetlendirilmek istendigi goriilmektedir.

3 - Ikinci ve en 6nemli degisiklik, "Cocuk
Mallarinin Kismen Sarfi" baslikli 356 nci
madde igerigindedir. 743 sayili Kanunda bulun-
mayan bu madde hilkminde "Olagan ihtivaclar
gerektirdigi olgiide sermaye biciminde ddemel-
er, tazminatlar ve benzeri edimler ¢ocugun
bakimi igin kismen kullantabilir. Cocugun
bakimi, yetigtirilmesi ve egitimi icin zorunluluk
varsa hakim, ana ve babaya belirledigi mikiar-
larda ¢ocugun diger mallarina da basvurma
vetkisini taniyabilir.” seklinde bir diizenleme
getirilmistir. Bu madde de, ¢ocugun mallarinin
kismen sarfi konusunda bir agiklama yapilmis
olmakla beraber, "diger mallar" ve ana-babanin
hakime bagvurma yetkisi taninmasi hususunda
taginmazlar agisindan bir tartigma yapilmas: ve
tereddide disiilmesi s6z konusu olmustur. Bu
madde igeridinden, tapu sicilinde islem yapil-
mas1 siwrasinda ¢ocugun tasinmazlan lzerinde
anne ve babanin velayet hakkini kullanarak ayni
hak kurarken hakim izni aranmas: gerektigi yol-
unda bazi gorisleri ileri siiriilmektedir. Ancak,
bu goriislerin, hem velayet hakki kurumu ile ve
hem de Kanun Koyucu tarafindan Medeni
Kanun hiikiimleri ile getirilen diizenlemeler
agisindan pek fazla gegerli olacagi soylenemez
ve bu diiglince ¢ocuk mallar agisindan da gegir-
li sayilmahidir. Bu diisiinceyi destekleyecek
ozellikler soyle siralanabilir.

a) Oncelikle, Medeni Kanunda getirilen

velayet kurumu ile ilgili ve ¢ocuk mallarinin
idaresi yaninda ¢ocuk vyararina bunlarin
sarfedilmesi hakkindaki hiikiimler dikkate
alindiginda, Kanun Koyucunun temel amag
olarak gocuk yararim esas aldigi ve bunun icin
velayet hakkini kullanarak ana-babanin islemler
yapmasini benimsedigi soylenebilir. Bu nok-
tadan harcketle, ¢ocuk acisindan anne ve
babanin en iyi yonetim ve harcamay yapabile-
cegi ve bunun ig¢in kimsenin miidahalesine
gerek bulunmadigi, her seye karsin da neticede
bir hesap verme séz konusu oldugunda bunun
hakime verilecegi, genel bir anlamda anlagil-
maktadir.

b) Ikinci olarak da, Medeni Kanunun 339 -
uncu maddesinde yer alan velayetin genel
olarak kapsami ve 342 nci madde ifade bulan
"Cocugun temsil edilmesi" konularinda getirilen
hiikiimlerdeki anne ve babaya taninan hak ve
yetkilerde goriilen hususlardir. 339 uncu mad-
denin birinci fikrasinin sonunda gegen “Ana ve
baba ....... gerekli kararlar alr ve uygular-
lar...." seklindeki ifade, velayet hakkinin kap-
samindaki genisligi agik¢a ortaya koymaktadir.
(335 inci maddenin birinci fikrasindaki
"...Yasal scbep olmadik¢a velayet ana ve
babadan alinamaz" scklindeki hiikiim de bu
hususu agik¢a dogrulamaktadir.)

342 nci maddenin son fikrasinda belirtilen

"Vesayet makamlarinin _iznine bagh hususlar
DISINDA kisithlarin temsiline iliskin hiikiim-

ler velayetteki temsilde de uygulanir."
Seklindeki hiikiim, ana ve babanin velayet
hakkini kullanmada herhangi bir izne tabi
olmadiklarin1 gésteren en onemli diizenlemedir.
Bdylelikle, ana ve babanin velayet hakkini kul-
lanirken Medeni Kanunun 448 ila 453 ncii mad-
delerindeki vesayetin yiriitilmesi ile tlgili
"Temsil" konusundaki hitkiimler goz oniinde
bulundurulacak olup, 462 ve 463 (incii maddel-
erde getirilen vasinin "vesayet makammdan” ve
"denetim makamindan” izin almas1 konularinin
velayet kurumu ile higbir ilgisinin bulunmadig)
actk¢a ortaya konuldugundan, vekalet hakkini
kullanmada ana ve babanin serbest olduklari
(¢ocuk yarar ile sinirh olarak) net bir bigimde
ifade edilebilir.




¢) Ugiincii olarak da, gocuk mallar ile ilgili
352 ila 363 iincli maddelerde getirilen diizen-
lemelerden, velayet hakkimi kullanan ana ve
babanin ¢ocuga ait tagmmazlara iligkin olarak
ayni hak kurmalarinda bir izne tabi olmadiklar
sonucu ¢ikarilabilecektir. Nitekim 352 nci
maddedeki "Ana ve baba, velayetleri devam
ettigi sirece ¢ocugun mallarini yonetme hakki-
na sahip ve bununla yikimlidirler; kural
olarak hesap ve giivence vermezler. Anne ve
habanin vikimliliiklerini yerine getirmedikleri
durumlarda hakim miidahale eder.” seklindeki
hikim, ¢ocuk mallarinin tasarrufundaki genel
kural ortaya koymaktadir. 353 iincii maddede

de. cvliligin sonra ermesi durumunda velayet

hakki kalan esin hakime gocuk mallan ile ilgili
defter verme ve oOnemli degisiklikleri de
bildirme yiikiimligii getirilmis olup, bu madde
de bir izinden bahsedilmemektedir.

Hesap vermeme ve giivence gistermeme
anlamindaki genel kuralin istisnasi ise, 356 nci
maddenin ikinci fikrasinda agiklanmakta olup,
bunun da birinci fikrada gegen hususlardan
ayrilinarak yapilacak harcamalar igin hiikiim
ifade edecegi anlagilmaktadir ve bu konunun da
tasinmaz tasarruflan ile bir ilgisi olamayacagi
goriilmektedir. (cocuk mallart - ki bunlarin 356
nct maddenin birinci fikrasinda nakdi degerler
oldugu agiktir - hakkindaki degerlendirmenin
tasinmaczlart kapsamadigr ve genel kural istis-
nasinin da yine bu anlamda diigiiniilmesi gerek-
tigi sonucuna vardmaktadir) Ayrica, ¢ocuk
mallarimin korunmasina iliskin 360 ve 361 inci
maddeler ile yonetimin ana ve babadan alin-
masim gosteren 361 inci madde ve yonetimin
sona crmesini agiklayan 362-363 tincii maddel-
crde ana-babanin ¢ocuk adina tasinmaz ile ilgili
tasarruflarinda izin almaya gerek duyulma-
masinin (Zira, bu hakkin kotiye kullamlmast -
dzen gosterilmemesi  hallerinde velayetin
ellerinden alinmast ya da mallarin karunmasina
iliskin onlemler alinmasi sonuglart dogacakur)
gerekeesini olugturmaktadir.

d) Burada sdylencbilecek son husus da;
cocugun serbest mallanim agiklayan 357 ila 359
uncu maddelerde belirtildigi lizere, ana ve
babanin -eger yonetimin Ggiincii kigiye birakil-
masina dair hiikiimler var ise- devre dis1 kala-

cagl mallara iliskin olarak zaten tasarruf ede-
bilme hakki bulunmayacagi- ve bu durumdaki
tasinmaz mallar tizerinde velayeten bir ayni hak
tesisinin de s6z konusu olamamasi noktasinda
ortaya ¢ikmaktadir. Bu durumda ana ve babanin
velayet hakkini re'sen ya da izne bagh olarak
kullanmalar1 dahi giindeme gelmeyecektir-
meger ki ilgili sartlar ortadan kalkmamis olsun-

IV- NETICE

4721 sayili Medeni Kanunda yer alan
"velayet" vec "gocuk mallan™ ile ilgili mad-
deler hiikiimleri birlikte degerlendirildiginde ve
ayrica da anilan Kanunun diger maddeler
diizenlemeleri g6z oniinde bulunduruldugunda,
ana ve babamin velayet hakkim kullanarak
gocuklara ait tasinmaz mallar iizerinde ayni
hak tesis etmelerine iligkin islemlerde her-
hangi bir sekilde izin alinmasina ya da hakim
onayina gerek olmadigi -kural olarak- kanaa-
tine varilmistir. Kanun koyucu genel kurahin bu
oldugunu belirtmekle beraber, bunun istisnasin
da agiklamis ve velayeten hareket sirasinda
gerekli §zenin gosterilmemesi halinde de ¢ocuk
mallar iizerinde gerekli dnlemler alinmasim da
ongormistir. Medeni Kanunda getirilen
diizenlemelerin aslen ¢ocuga gerekli ve
yararli harcamalar yapilmasi anlam: tasi-
mas1 karsisinda ¢ocuga ait tasinmazlarin
velayeten ana ve baba tarafindan ayni hak-
lara konu edilmesinde tapu sicili acisindan
bir sorun cikarilmasi sonucu olusmamak-
tadir ve ana-babanin hakime hesap vermeleri
konusu da teskilatimzi ilgilendirecek bir
husus degildir. (Kald: ki, ¢ocuga ait tasinma-
zlarin tasarruf edilmeleri siwrasinda ana ve
babanin hangi amact giittiiklerini arastirmanin
tapu sicili agisindan objektif bir kriteri de hi¢chir
zaman bulunamaz ve bu husus, gerektiginde
hakim tarafindan degerlendirilebilir .)

Yukanda agiklanan tiim gerekgeler 15181n-
da; cocuga ait tasinmazlar ile ilgili olarak ana ve
babanin velayeten tapu sicilinde yapacaklan
islemlerde hakim karar1 aranilmasma gerek
olmadig1 -kural olarak ve Kanunda belirtilen
istisnalar sakli kalmakla-, gorisiiniin uygun
diisecegi kanaat ve sonucuna varilmsgtir.

* k *k




TAPU HARGCLARININ TAHAKKUK VE
TAHSILATININ GOREV VE SORUMLULUGU

GiRIS

492 sayili Harglar Kanununun 67 nci mad-
desi ile Maliye Bakanhgina verilen yetkiye
dayamlarak, bu Kanuna ekli(4) sayil: tarifede
(13/a,20/a bendinin ikinci fikrasi ile tarifenin,
kadastro ve tapulama harig) belirtilen tapu
harclarinin tahsil yetkisi 1/0cak/1986 tari-
hinden itibaren tapu sicil miidiirliiklerine
verilmistir.

Tapu harglarin tahsilatinin, gérev ve
sorumlulugunun 1/Ocak/1986 tarihinden
itibaren Maliye Bakanlhginca, idaremize ve-
rilmesi lizerine yiiriirlikkte bulunan Kanunlar,
Tuziikler, Yonetmelikler, Yénergeler ile birlik-
te bu konuda hazirlanan sayisimi veremeye-
cegimiz nice genelgeler dogrultusunda uygula-
maya yon verilmektedir.

Tapu harglar1 konusunda gerek yiiriir-
lukte bulunan ve gerekse yiiriirliikten
kaldirilan yasalar ve genelgelerin fazlahg
nedeniyle, ayr1 bir uzmanhk dah olan ve
tapu sicil miidiirliiklerinin asli gorevi
olmayan tapu har¢larinin tahakkuk ve tah-
silatinda; matrahin ve oranin ne olacagi, istis-
na ve muafiyetin bulunup bulunmadigi, EKP
ve oOzel islem vergisinin islemin tiriine ve
niteligine gore alinip, alinmayacag; alinacak
ise ne almacag, talep konusu islemin (4) sayih
tarife kapsaminda kalip, kalmadii ve daha
sayamadigimiz nice hususlarda yogun tered-
ditler yasandigi ve yapilan uygulamalar
nedeniyle hak kayiplarina ve Hazine zarar-
larina sebep olundugu goézlenmistir.

Bu nedenle, bu konunun gerek yasa-
mevzuat ve gerekse sahsi goriis cercevesinde
irdelenmesinin faydah olacag diiiiniilmek-
tedir.
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ILGILi YASA

17/Temmuz/1964 tarih, 11756 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan 492 sayih
Harg¢lar Kanununun 57 nci- maddesinde:
Tapu ve Kadastro islemlerinin, bu kanuna ekli
(4) sayili tarifede yazih olanlarinin, harca tabi
oldugu,

59 uncu maddesinde; har¢tan miistesna
tutulan islemleri;

67 nci maddesinde; tapu harclarinn,
islemin yapildigi yerin vergi dairesine
odenecegi, Maliye Bakanhginca yetki ve-
rilmesi halinde ilgili kuruluslar tarafindan
da tahsil olunabilecegi,

127 nci maddesinde; kanunda aksine bir
hikiim bulunmadikga, har¢larin tamami pesin
olarak ddenmeden harca mevzu olan islemin
yapilmayacagi,

128 nci maddesinde; gerekli harclan
tamamen almadan islem yapan memurlarm
harcin 6demesinden miikellef ile birlikte miite-
selsilen sorumlu olacagi,

134 iincii maddesinde ise; harclarin
teftiy ve kontrol yetkisinin Maliye
Bakanhginin denetim elemanlarina ait
oldugu,

Hiikiim altina alinmustir.

Har¢lar Kanununun 128 inci mad-
desinde de belirtildigi iizere, gerekli harclari
tamamen almadan islem yapan memurla
da, harcin 6denmesinden miikellefle birlikte
miiteselsilen sorumlu tutulmaktadir.




ISTATISTIKi VERILER

Son 6 yilda (1996-2001) gerceklesen
vevimiye, har¢ miktar ile kurumumuza verilen
asagida ¢izelge halinde

biitge rakamlari
dzetlenmistir.

SONUC VE ONERILER

Sonu¢ olarak, asli gorevi, tapu ve
kadastro islemlerini yapmakla gérevli bulu-
nan tapu sicil miidiirliikleri, herhangi bir
hak kaybina veya Hazine zararlarina sebe-
biyet verilmemesi

icin, gerek tapu

harclarinda ve ge-

rekse EKP ve Ozel

islem Vergisi hu-

suslarinda tered-
diitler olusmasi

. halinde, konunun

YILI YEVMIYE HARC MIKTARI (TL) | VERILEN ODENEK(TL)
1996 2.170.000 33.616.000.000.000 74.285.000.000
1997 2.475.665 73.740.874.159.000 134.886.000.000
1998 2.313.174 149.426.671.801.000 264.050.000.000
1999 2.253.025 133.723.759.624.000 424.000.000.000
2000 2.509.541 206.608.468.314.000 671.033.000.000
2001 (9 aylik) | 1.925.152 184.058.292.422.000 725.605.000.000

miidiirliik goriisii

Yukarida belirtilen tablo'dan da gériilecegi
tizere, 2000 yili itibariyle, tapu sicil ve kadas-
tro miudirliiklerinin dzverili ¢aliymalariyla
Devlete toplam 200 trilyon gelir saglanmak-
la birlikte karsihginda genel biit¢ceden 670
milyar 6denek verilmekte olup, teskilat ele-
manlarina, tapu harclarimn, tahakkuk ve
tahsilatinin gorev ve sorumluluguna yonelik
olarak herhangi bir fondan veya bagka bir
kaynaktan ek ddeme yapilmamaktadir.

Diger taraftan, 25/0Ocak/2002 tarihinde
Milliyet Gazetesinin 16 nc sayfasinda
"Tuncay Ozkan" in késesinde yayimla-
narak kamuoyuna da yansiyan "Tiirkiye'de
memurun memura ettigi"  bashkh
makalede; Maliye Bakanh@ personeline
(sozlesmeli personel dahil) 213 sayih Vergi
Usul Kanununun ek 13 iincii maddesi
uyarinca, Gelir Idaresini Gelistirme
Fon'undan en yiiksek devlet memur
ayhgimn % 200'iine kadar ek Gdemenin
yvapildigy,

Fonlarin kaldirilmasi nedeniyle amlan
madde 4684 sayih Kanun 15/D madadesi ile
degistirilerek kapsaminin genigletilmesi
suretiyle 1/0cak/2002 tarihinden itibaren
bagh kuruluslarin tiim personeline smnifi,
kadro iinvam, derecesi vb. kriterlere gore
belirlenen oranlarda, en az % 30 (86 mily-
on), en ¢cok % 200 (575 milyon) lira ek
odemelerin kurum biit¢esinden Kkarsi-
landigy, l

[fade edilmistir.

de belirtmek sure-
tiyle bu konuda
uzman olan Maliye Bakanhginin yerel
kuruluslarina (Defterdarhk veya Malmii-
diirliiklerine) intikal ettirilerek, alinacak
cevabi goriisler dogrultusunda islemlere
yon verilmesinin yerinde olacag diisinil-
mektedir.

ONERILER:

15 Tapu-kadastro harglarinin, tahakkuk ve
tahsilatinin tegkilatimiz personelince yapil-
masinin devami halinde; 6zverili ¢aligmalarty-
la Devlete biiyiik gelirler saglayan teskilat
mensuplarimiza; 4684 sayill Yasa uyarinca
Maliye Bakanliga personeline ddenen kriterler
dogrultusunda bir demenin yapilmas: veyahut
da toplanan tapu harglarinin belirli bir oranin-
da tapu-kadastro teskilatinin gorev ve sorumlu-
luguna yonelik olarak "akit iicreti" adi altinda
bir ek iicretin verilmesinin,

2) Teskilatimiz personeline bir ek 6deme
yapilamamasi durumunda ise, herhangi bir hak
kaybina ve Hazine zararlarina sebebiyet ve-
rilmemesi igin, 1/Ocak/1986 tarihinden evvel
oldugu gibi, tapu harglarimn tahakkuk ve tah-
silatinin, uzman kurulus olan ilgili vergi
dairelerince veya bu kigilerin tapu sicil mudiir-
lagi biinyesindé gorevlendirilerek bu mahalde
alinmasinin saglanmasinin,

Yerinde olacag diisiiniilmektedir.
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TEKNIK HATALARDA
HAZINENIN SORUMLULUGU

Tapu sicillerinin tutulmasindan dogan zarar-
lardan Devletin sorumlulugu 4721 sayili Medeni
Yasanin 1007'nci maddesiyle diizenlenmistir.
Miilga Medeni Yasanin 917'nci maddesiyle ayni
igerikte olan 1007'nci maddenin tam metni su se-
kildedir:;

"Tapu sicilinin tutulmasindan dogan biitiin
zararlardan Deviet sorumludur. Deviet, zararin
dogmasinda kusuru bulunan goreviilere riicu
eder.

Devletin sorumiuluguna iliskin davalar, tapu
sicilinin bulundugu yer mahkemesinde goriiliir "

Olgii, tersimat ve hesaplama hatalar,
ylzélgim miktarini da etkilemektedir. Ozellikle-
rine gore herhangi bir teknik hatadan Hazinenin
sorumlulugunun dogup dogmadigina, kazai ve
ilmi igtihatlardan yararlanarak bakilacak olursa;

Hukuk Genel Kurulu 26.11.1980 tarih,
E.1978/4-624, K.1980/2478 say1 ile bu konuda
verdigi kararda;

"Tapu sicilinin dnemi ve kisilerin bu sicile
olan giiven duygularim saglamak bakimindan
Medeni Yasamn 917'nci maddesi ile, tapu sicilin-
in tutulmasindan dogan zararlardan otiirii
Hazinenin dogrudan dogruya sorumlu olacag
ilkesi benimsenmistir. Bu sorumiuluk asli ve
objektif sorumluluk oldugundan zarara ugrayan,
dogrudan Devletten zararimin 6denmesini isteye-
bilir.

Medeni Yasada diizenlenen ve Borclar
Yasasimin haksiz fiil sorumluluguna ait kurallarin
da uygulanacagr ve bu nedenle adli yargida
bakilacak bu davalarda zarar, sicil tutma
kavramina giren bir islemden veya bovle bir
islemin verine getirilmemis olmasindan dogabilir.
Bu zarari doguran iglem ve kigilerin yerine geti-
rilmemis olmasimin hukuka aykinigr da gerek-
lidiv. Bu itibarla, zarar ile sicilin tutulmasi arasin-
da iliski bulunmast icap ettiginden, sicil tutulmas:
ile ilgili olmayan, yasal vollart gosterilmis ve bu
vollara miiracaat suretiyle diizeltilmesi olanaklar:
hulunan kadastro ¢alisma ve faaliyetleri arasin-
daki islemlerin, sicil tutma kavrami icinde
mitaala  edilemeyeceginden Hukuk Genel
Kurulunca da benimsenen Ozel Daire bozma
kararma wvulmak gerekirken énceki kararlarda
direnilmesi usul ve yasava avkiridir. Bu nedenle
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direnme karart bozulmalidir...." seklinde hiikiim
tesis etmistir,

Medeni Yasanin 1007'nci maddesine -ve
Hukuk  Genel Kurulunun kararina- gore;
Hazinenin sorumlu tutulabilmesi i¢in;

* Zararn, sicillerin tutulmasi kavrami kap-
saminda olmasi gerekir,

* Kadastro faaliyetlerinde yapilan hatalardan
olmamalidir,

* Zararn gergeklesmis olmasi gerekir,

* Zararin dogmasi yeterlidir, Sorumluluk
kusura dayanmaz.

Olgii, tersimat ve hesaplama; hatalar tesis
kadastrosu ¢alismalar sirasinda yapilabilecegi
gibi daha sonra degisiklik islemleri sirasinda da
yapilabilir.

Yukaridaki Hukuk Genel Kurul Kararindan
da goriilecegi lizere kadastro sirasindaki 6lgii, ter-
simat ve hesap hatalarinin diizeltilme yollar gos-
terilmis ve diizeltilmesi olanagi bulundugundan
dolay1 Hazinenin sorumlulugu dogmaz.

Kadastrodan sonraki degisiklik islemleri
sirasinda da 6lgii tersimat ve hesap hatasi olabilir
ki,bu hatalar tasinmazin yiizélgiimiinii etkileyen
hatalardir. Bu hatalanin da ilgililerinin talebi ile
ya da resen, idarece veya mahkeme karan ile
diizeltilmesi imkani vardir. Ayrica bu hatalar
tagimmazin yiizélgiimiinii etkileyen hatalar olmak-
la birlikte MK eski 917 yeni 1007 nci maddesin-
deki  kusursuz  sorumlulukta, tasinmazin
miilkiyetine yani kayitta yazili malike ve malikin
hissesine kefalet veren bir sorumluluktur. Tapuda
yazili yliz6l¢lim miktarina kefalet veren bir
sorumluluk degildir. Dolayisiyla tapuda yazih
ylzélgiim miktara giivenereck hak iddia eden
kisi iyiniyet iddiasinda bulunamaz. Bu nedenle
teknik hatalardan dolay1 Hazinenin Kusursuz
sorumlulugu dogmaz.

Bu tip teknik hatalar dolayisiyla bir zarar
dogmussa zarar géren sahis, Borglar Kanunu
geregince ya kusurlu goriilen kisilere haksiz fiil
hiikiimlerine gore ya da hatad>n faydalanan kisi
aleyhine sebepsiz zenginlesme hikiimlerine gore
dava agarak zararini tazmin edebilir.

* ok k




HAZINEYE AIiT ARAZILERDE
IFRAZ VE TEVHIT iSLEMLERI

Hazineye ait tarim arazilerinin satig esaslarim
belirleyen 4070 sayili Kanun 19 Subat 1995 giin,
22207 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak ytirtir-
liige girmigtir. 4070 sayil: Kanunun 12 nci madde-
si, ifraz islemlerinin Tescile Konu Olan Harita ve
Planlar Yénetmeligine uygun olarak yapilacak
haritalara gore, 3194 sayili Imar Kanunu ve
Uygulama yonetmelikleri uygulanmadan yapila-
cag hitkmiindedir.

4070 sayih Kanunun uygulamasina iliskin
usul ve esaslar belirleyen, 8 Temmuz 1995 giin,
22337 sayilh Resmi Gazetede yayimlanan 208
sayih Milli Emlak Genel Tebliginin ifraz iglemleri
bashikl: IX. maddesi ile; ifraz islemleri igin yapila-
cak haritalarin Tescile Konu Olan Harita ve
Plinlar Yonetmeligine uygun olarak hazir-
lanacag. haritalarin yapim giderlerinin, bagvuruda
bulunanlarca karsilanacagi, her tiirli giderleri
ilgilisince karsilanmak suretiyle idarenin talebi
iizerine ifraz islemlerinin yapilacagi, bu kanuna
gire yapilacak ifrazlarda 3194 sayih imar Kanunu
ve Uygulama Ydonetmelikleri hiikiimlerinin uygu-
lanmayacag belirtilmektedir.

Genel Midirligimiiziin 04.05.1995 giin,
1995/9 sayih genelgesi ile; hazine admna kayith
tanim arazisinin belli bir kisminin satisa konu
edilmesi durumunda ise, maliye kurulusunun talep
yazisi ekinde gonderecegi haritanin kadastro
miidtrliklerince teknik kontroliiniin yapilmasin-
dan sonra diizenlenecek tescil bildirimine gore;
Kanunun 12 nci maddesi uyarinca belediye encii-
meni ve idare kurulu karar1 aranmaksizin 6ncelik-
le ifraz igleminin yapilarak talebin, bu sekilde
karsilanmasi gerektigi bildirilmistir.

Hazineve Ait Tasinmaz Mallarin Degerlen-
dirilmesi ve Katma Deger Vergisi Kanununda
Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanunun, idare-
mizi ilgilendiren hususlarinim agiklandigi Genel
Midiirliigiimiiziin 03.08.2001 giin, 2001/9 sayih
venelgesi ile; Hazineye ait taginmaz mallarn, bu
“ kanun kapsaminda ifraz, tevhit ve tesciline iliskin
diizenlenen belgeler idaremize intikal etti-
rildiginde, en ge¢ bir ay igerisinde kadastro
miidiirliiklerince, teknik kontrolii yapilip, goriilen

noksanliklar ilgili idareye tamamlattirildiktan
sonra tapu sicil miidiirliklerince iglem sonug-
landinlarak, islem sonucundan ilgili belediye veya
valilige bilgi verilmesi,

Bu Kanun kapsaminda yapilacak ifraz ve
tevhit iglemleri, imar mevzuatinda yer alan kisitla-
malara tabi olmadigindan bu iglemlerin kargilan-
mast ve kontrolii sirasinda belediye enclimeni
veya il idare kurulu karan istenilmemesi;

Hazineye ait tayjinmaz mallarin satis ve
devir islemleri ile bu islemler sirasinda diizen-
lenen belgelerin vergi, resim ve har¢tan miistes-
na oldugu, sadece alicidan egitime katki payi ve
doner sermaye licreti tahsil edilecegi belir-
tilmektedir.

Hazineye ait tarim arazilerinin ifraz ve
tevhit islemlerinde, yukarida sayilan kanun,
teblig ve genelgelerdeki hiikiimler 1s181nda;

* Haritalarin, Tescile Konu Olan Harita ve
Planlar Yonetmeligine uygun olarak, serbest
¢alisan Harita Kadastro Mihendisince hazir-
lanacagl,

* Haritalarin hazirlanmast sirasinda 3194
sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerinde
belirtilen plan, yol, cephe, ylzolg¢iimi vb.
kosullarin aranmayacagi,

* [fraz ve tevhit iglemlerinde, idarenin talep
yazisimin yeterli oldugu, il idare kurulu veya encii-
men karari istenilmeyecegi,

* Degisiklik haritalarinin, idarenin talep
yazisi ekinde kadastro miidiirliigiine gonde-
*rilmesinden sonra gerekli kontrollerin yapilacagi,
varsa eksik ve hatalar tamamlattinldiktan sonra
tescil igin tapu sicil miidiirligiine gonderilecegi.

* Kadastro mudiirliigiinden alinacak bilgi ve
belgeler ile degisiklik dosyasinin kontrolii sonucu
alinacak doner sermaye iicretinin, ilgililerinden
tahsil edilecegi,

Anlagilmaktadir.

* ¥ ¥
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KISA YORUMLAR

1) AILE KONUTU SERHI
a) Genel Olarak

Aile konutu, ailenin devaml olarak ikame-
tine aynlan konuttur. Medeni Kanunun 19,
Maddesinde aile konutunun bulundugu yere
"yerlesim yeri" ad1 verilmistir. Buna gore; yer-
lesim yer, bir ailenin siirekli kalmak niyetiyle
oturdugu yerdir. Bir ailenin ayn1 zamanda bird-
en fazla yerlesim yeri olamaz. Demek ki, bir
atlenin birden fazla aile konutu olamaz. Medeni
Kanunun 19. Maddesinde sézii edilen yerlesim
yerindeki konut "aile konutudur" Bir aile pek
¢ok yerde konut sahibi olabilir, ancak bunlardan
sadece birisi medeni kanunun aradig: anlamda
aile konutudur. Tapudaki vasfi diikkan, isyeri
gibi vasiflar olan yerler aile konutu olamaz.
Ancak tapudaki vasfi arsa, bag, tarla gibi olan
yerler tizerinde konut yapilmis ve cins degisik-
ligi henliz yapilmamis yerlerde aile konutu
bulundugu iddia edilirse ilgili muhtarligin yazs:
ile bu parseller {izerinde aile konutu bulundugu
kabul edilebilir,

Aile konutu esas itibariyle Medeni
Kanunun 194, 240, 254, 279 ve 652.
Maddelerinde diizenlenmistir.

194. Maddeye gore; "Eslerden biri, diger
esin. acik rizast bulunmadikea, aile konutu ile
ilgili kira sozlesmesini feshedemez, aile konu-
tunu devredemez veya aile konutu iizerindeki
haklar: simirlayamaz.

Rizayr saglayamayan veya hakli bir sebep
wimadan kendisine riza verilmeyen es, hakimin
mitidahalesini isteyebilir.

Aile konutu olarak dzgiilenen taginmaz
malin maliki olmayan ey, tapu kiitiigtine konutla
ilgili gerekli serhin verilmesini isteyebilir.

Aile konutu eslerden biri tarafindan kira
ile saglanmissa, sozlesmenin tarafi olmayan ey,
kiralayana yapacagi bildirimle sdzlegmenin
tarafi haline gelir ve bildirimde bulunan ey
digeri ile miiteselsilen sorumlu olur."

Aile konutu eslerden ikisi adina payli
miilkiyet seklinde olabilecegi gibi, eslerden
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birisinin tam miilkiyetinde veya iigiincii kisiler-
le payl miilkiyet scklinde de olabilir. Esler
arasinda payh miilkiyet halinde kayith isc aile
konutu gerhini tapu kiitiigiine yazmaya gerek
yoktur. Zira, Medeni Kanunun 233. Maddesinde
"... eslerden biri digerinin rizasi olmadan payl
miilkiyet konusu maldaki pay: iizerinde tasarruf-
ta bulunamacz.” hitkmii getirilmistir. Ancak israr
edilirse esler arasinda payh miilkiyet konusu
tasinmazi lizerine de aile konutu belirtmesi
islenmesinde bir sakinca yoktur.

Tapuda yapilacak islemler sirasinda isleme
konu konutun aile konutd olup olmadigi soru
konusu edilmemelidir. Tapu kiitiigiiniin serhler
stitununda aile konutu olduguna dair bir serh
yoksa karine olarak orasi aile konutu degildir.

Aile konutu serhi tapuda malik olmayan
csin talebi {izerine tapu kiitigiiniin serhler siitu-
nuna iglenir. Eslerden ikisi birlikte gelerek de
istemde bulunabilirler. Bu serh aile birligini
korumak amaciyla 6ngorilmistiir. Bu itibarla,
serh tapu kiitiigiine islendikten sonra malik olan
diger esin bu konuta 6zgii tasarruf yetkisi kisit-
lanmis olur. Artik belirtmeyi koyduran esin
yazili rizasi olmadik¢a aile konutu baskasina
devredilemez, iizerinde ipotek, intifa, siikna gibi
ayni haklar ile kira gibi kullanimi sinirlayici
sahsi haklar kurulamaz. Diger esin nizas: alin-
madikga, konut niteligini bozucu cins degisik-
ligi yapilamaz.

Aile konutu kira yolu ile saglanmissa
sdzlesmenin tarafi olmayan cg, kiralayana noter-
den yapacag: bildirimle sdzlesmenin tarafi
haline gelir. Artik kendisi de kirac1 sayilir. Bu
kira sozlesmesi tapuya serh edilmis olsa bile
kira yolu ile temin edilmis miilkiyeti baskasina
ait konutun beyanlar siitununa aile konutu
belirtmesi yapmaya gerek yoktur. Zira kanun
sadece egin malik olmasi halinde onun tasarruf
yetkisini engellemek i¢in bu imkani tanimistir.

Ancak serhin siiresinden 6nce terkini igin
esin rizasi gerekir.

Aile konutu intifa, siikna Gst hakk: gibi ayni
haklar kurularak temin edilmis ise bu tasinma-
zlar iizerine aile konutu belirtmesi diisiilmesi




miimkiindiir. Bu halde hak sahibi olan es diger
¢sin nizasim almadan lehine olan bu haklan
siiresinden once terkin ettiremez.

b) istenen Belgeler

1- Aile konutunun bulundugu yerden alin-
mus ailenin yerlesim yeri (ikametgah) belgesi,

2- Istemde bulunan esin, tapudaki malikin
csi olduguna dair evlenme ciizdant,

3- Istemde bulunanin niifus ciizdam veya
pasaportu, varsa bir adet vesikalik fotografi.

¢) Istem Belgesinin Yazimi

Yukarida nitelikleri yazili tasinmaz malin
maliki‘hissedart bulunan ... ... " ekte sun-
dugum Evienme Clizdamindan da anlagilacag:
iizere esimdir. Yine ekte sundugum Cankaya
ilgesi, Amttepe Mahallesi Muhtarligindan
aldigim ../ /2002 tarihli Yerlesim Yeri (Ikamei-
vah) Belgesinden de anlasilacagi lizere bu
tasinmaz malt aile konutu olarak kullanmak-
taviz. Bu itibarla, Medeni Kanunun 194.
Maddesi uyarinca tapu kiitiigiine aile konutu
serhi verilmesini arz ve talep ederim.

d) Serhler Siitununa Yazilmasi

Tapu kiitiigiintin serhler siitununa agagidaki
‘sekilde serh diisiiliir. Istemde bulunan ese isterse
ve harcini dderse, serhin tapuya islendigine dair
resmi bir yazi verilir.

Omek: Aile konutudur. Tarih-Yev.
e) Islemin Mali Yonii

Aile konutu serhinin tapu kiitligiine yazimi
icin herhangi bir har¢ veya vergi alinamaz.
Ciinkii Harglar kanuna ekl (4) sayili Tarifede
bdyle bir harg alinacag éngorilmemistir.

2) AILE KONUTUNDA KALMA
HAKKININ SERHI

Aile konutu olarak kullanilan taginmazin
maliki olan es dlirse, sag kalan es, eski yagan-
tisint devam ettitebilmesi igin, 6len esine ait
olup birlikte yagadiklar1 konut iizerinde kendi-
sine intifa veya ofurma hakki taninmasini veya
miilkiyet hakkp  verilmesini isteyebilir
(MK.240).

Mahkeme bu yonde bir karar verirse, kesin-
lesmis karara istinaden sag kalan esin istemi
iizerine gerekli tescil tapuda yapilir.

Konut tzerinde intifa veya sitkna hakki
tanunmissa tapu kiitiigtniin irtifak haklar: situ-

nunda, milkiyet hakki verilmigse miilkiyet siitu-
nunda &len esin tapusu iptal edilerek sag kalan
es lehine tescil gerceklestirilir. '

Evliligin iptal veya bosanma karar1 ile sona
erdirilmesi halinde, aile konutunda kalmaya
kimin devam edecegi konusunda esler anlasa-
bilirler. Boyle bir anlasma ile konutta kalma
hakkim elde eden (ve malik olmayan) es, bu
hakkin tapu kiitiigiine serh edilmesini isteyebilir
(MK.254).

Bu serhin iglenebilmesi i¢in anlagma met-
ninin ibrazi ile malik olan esin istemde bulun-
masi gerekir. Anlagsma noterden onayl: ise ken-
disine kalma hakki taninan es de bu serhin iglen-
mesini talep edebilir. Bu gerhin iglenmesi ve
sicilden terkini herhangi bir vergi ve harca tabi
degildir.

Eslerin aile konutunda kimin kalmaya
devam edecegi konusunda anlagamamalar
halinde ise hakim iptal veya boganma karar ile
birlikte bu konuda re'sen karar verir; bu kararin-
da kalma siiresini belirleyerek tapu kiitiigiine
serhi i¢in tapu sicil miidirliigiine bildirir. Bu
bildirim tzerine tapu siciline gerekli serh
diisiiliir. Hakim aksine karar vermedikg¢e bu hak
belirlenen siirenin sonunda kendiliginden sona
erer. Malikin veya konuttan yararlanan esin iste-
mi tizerine terkin edilir.

3) ESLER ARASINDAKI HUKUKI
ISLEMLER

Eski Medeni Kanununun 169. Madde-
sinden kaynaklanan kar-koca arasinda iglem
yapabilmek igin sulh hakiminin iznini alma
kurali, Yeni Medeni Kanunun 193. Maddesi ile
kaldinlmigtir. Yeni Medeni Kanunun 193.
Maddesi; "Kanunda aksine hiikiim bulun-
madikga, eslerden her biri digeri ve iigtincu
kisilerle her tiirlii hukuki iglemi yapabilir.”
Hiikmiindedir. Goriilecegi gibi yeni medeni
kanun “eskisinin kany1 kocaya karsi koruma
mantigindan ayrilmis ve esler arasindaki hukuki
islemleri 6zgiirce yapabilmelerine olanak
saglamustir. Esler, aralarinda satig bagig, trampa,
irtifak, satis vaadi ve ipotek gibi her nevi huku-
ki 1$Iem yapabilirler. Kadinin kocas1 yararina
tigiincii kisilere kars: borg altina gumesmde de
her hangi bir sakinca yoktur. Bunun igin

* hakimin iznin veya onayim almak gerekmez.

4) ESLERIN MALLARI UZERINDE
TASARRUF YETKILERI

Yeni Medeni Kanunun aksine sozlesme
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olmadikga esler igin kabul ettigi yasal mal reji-
minin -adi  "Edinilmis Mallara Katilma
Rejimidir." Bu mal rejimi Medeni Kanunun
218-242. Maddelerinde diizenlenmistir. Baska
bir mal rejimini sozlesme yaparak kabul
ctinedikge tiim evliler ve evlenecekler bu rejime
tabidir.

Medeni Kanunun "Yénetim, Yararlanma ve
Tasarruf” bashgini tastyan 223. Maddesi; "Her
es, vasal simirlar igerisinde kigisel mallart ile
edinilmis mallarin yonetme, bunlardan yarar-
lanma ve bunlar iizerinde tasarrufta bulunma
hakkina sahiptir.

Aksine anlagsma olmadik¢a, eslerden biri
digerinin rizasi olmadan payh miilkiyet konusu
maldaki pawvi iizerinde tasarrufta bulunamaz."
Hiikmiindedir.

Buna gore egler tim mallan lzerinde
diledikleri gibi yonetim, yararlanma ve tasarruf
haklar vardir. Mallarinin tamamini veya bir kis-
mim diger ese veya tgiincii bir kigiye satabilir,
bagislayabilir, trampa yapabilir, rehnedebilir,
irtifak haklan1 ve kisisel haklar kurabilir. Her
hangi bir tasarruf igin diger esin rizasim almaya
gerck yoktur. Her e evlilik birliginin kurul-
masindan once véya sonra edinmis olduklar
tiim mallan diledikleri gibi tasarruf edebilirler.
Yasal mal rejiminin tapuya yonelik hiikiimleri
bosanma halinde 6nem kazanacaktir.

Ancak kanun koyucu esler arasinda payh
miilkiyet olarak kayith mallar {izerinde bu tir
tasarruflan diger egin iznine tabi tutmugtur. 223.
Maddenin ikinci fikrasindaki "payvli miilkiyet
konusu" ibaresini, "esler arasinda payl
miilkivet konusu" olarak esas almak gerekir.
Esle lgiincii kisiler arasinda payh miilkiyet
olarak kayitli mallar iizerinde tasarruf i¢in bu
izne ihtiyag yoktur. Fakat, esle diger es ve
figiincii kigiler arasinda payli miilkiyet olarak
kayith yerlerde esin diger hissedarlar veya
disardan birisi ile yapacag: tasarruflar i¢in bu
izne ihtiyag vardir.

5) ESLERIN EDINDIKLERi TASIN-
MAZLARIN ADLARINA TESCIL SEKLI

Her hangi bir mal rejimi se¢memis esler
yasal mal rejimine tabi olmaktadir. Yasal mal
rejiminde eglerin evlilik birliginden &nce
edinilmis veya sonra edinilecek mallarin 6nceki
kanun doneminde oldugu gibi kendi adlarina
tapuda tescili yapilir. Her egin mals kendi adina
tescil edilir, yasal mal rejiminde egler adina

payl miilkiyet olarak tescil séz konusu degildir.
Ancak bogsanma halinde, mahkeme kararina isti-
naden diger es adina da payh miilkiyet olarak
tescil yapilacaktir.

6) KORUNMASI GEREKLI KULTUR
VE TABIAT VARLIKLARI

A) Genel Dbilgi (2863
TKGM.Gn.1457)

Tarih Oncesi ve tarihi devirlere ait bilim,
kiiltiir, din ve giizel sanatlara ait taginir ve tasin-
maz varliklara "Kiiltiir varligt”, jeolojik devir-
lere ait olup ender bulunmalarn veya 6zellikler
ve gizellikleri bakimindan korunmas: gerekls
alanlara "Tabiat varligi”, cesitli medeniyetlere
ait kent ve kent kalintilar1, dnemli tarihi hadis-
elerin cereyan ettigi yerler, tespiti yapilmis tabi-
at ozellikleri ile korunmas: gerekli alanlara "Sit"
denir (2863 Sy. K.md.3).

Korunmasi gerekli kiiltiir ve tabiat varhk-
larinin korunma alanlarinin tespiti ve bu alanlar
icinde insaat ve tesisat yapihp yapilamayacag
konusunda karar alma yetkisi koruma kurullari-
na aittir (md.8). Koruma kurulunun izni
olmadikga bu varhklarin  kullanimlarim
depistirmek, kismen veya tamamen yikmak,
kazi ve benzeri isleri yapmak yasaktir (md.9).

Sy.Kanun,

Korunmasi gerekli kiltiir ve tabiat varhk-
lan zilyetlik yolu ile iktisap edilemezler (md.11)
malikler bu varhiklar iizerinde miilkiyet
hakkimin kendilerine bahsettigi yetkileri 2863
sayili kanuna aykiri olmamak tzere kullan-
abilirler (md.11).

Hazine ve diger kamu kurum ve kuru-
luslarina ait olan her gesit korunmast gerckli
kiiltiir ve tabiat varligi ile bunlara ait korunma
sinin i¢indeki taginmazlar, kiiltiir bakanhgimnin
izni olmadan, satilamaz, hibe edilemez (md.13)
Yine uzerlerinde intifa hakk: kurulmasi ve
kiraya verilmesi bu bakanligimin iznine tabidir.
Vakiflara ait yerler ise Vakiflar Genel
Midirligiince kiraya verilebilir, tizerlerinde
intifa hakk: kurulabilir (md.14).

Kismen veya tamamen gergek veya tiizel
kisilerin miilkiyetinde bulunan korunmasi
gerekli killtiir ve tabiat varliklari bir program
dahilinde Kiltiir bakanliginca kamulastirihr. Sit
alan1 olmasi nedeniyle kesin ingaat yasag getir-
ilmis korunmasi gerekli tasinmaz kiiltir ve tabi-
at varliklarinin bulundugu parseller malikinin
basvurusu iizerine bagka bir arazi ile degistir-
ilebilir (md.15).




Bir alanin koruma kurulunca sit olarak
ilani, bu alandaki imar plani uygulanmasini dur-
durur. Bundan sonra koruma amag¢h imar
planinin hazirlanmas: gerekir. Bu plan koruma
kurulunca uygun goriildiikkten sonra, belediye
veya valilikge onaylanarak yiiriirlige girer. Bu
plan yiiriirlige girene kadar, koruma kurulunca
gegiy donemi yapilagma sartlan bir ay iginde
belirlenir (md. 17).

Koruma amagh imar plan yirirlige
girdikten sonra bu parsellerdeki yapilagmanin
ve kadastro degigiklik islemlerinin bu plana
uygun olarak yapilmasi gerekmcktedir. Bu
konuda karar verecek olan koruma kuruludur.
Ancak yapr kullanma izin belgeleri (iskan ruh-
satlar1) belediye veya valilikler tarafindan verilir
{md.18).

Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varhk-
larmi gruplandinlmasi maliklerinin muracat
iizerine yapilr. Gruplandinlan taginmaz kiltir
varhklan tapu kiitigiiniin beyanlar hanesine
kaydedilir. Korunmasi gerekli tasinmaz kiltir
varhgi parselleri, . jinmaz kiiltiir varliklarinin
mahiyetine tesir edecek sekil ve surette ayrila-
maz ve birlestirilemez (md.18).

Tapu kiitigine "korunmasi gerekli tagin-
maz kiiltiir varhgidir" kaydi konulmug olan ve
l. ve 2. grup olarak gruplandimlmis bulunan
tasinmaz kiiltiir varliklar ile arkeolojik sit alani
ve dogal sit alani olmalari nedeniyle iizerlerine
kesin yapilanma yasagi getirilmis taginmaz
kiiltiir ve tabiat varliklar olan parseller her tirli
vergi resim ve hargtan muaftir (md.21).

B) Tapu Kiitiigiinde Belirtilmesi

Koruma kurullarinca tespit tescil ve ilan
edilen korunmasi gerekli kiiltiir ve tabiat varhg
parsellerin beyanlar stitununa, mahalli milki
amirin yazih bildirisi tizerine agagidaki sckilde
belirtme disiilir.

Omek: Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir
varhigidir: Tarih-Yevmiye.

C) Cins Degisikligi

Korunmasi gerekli kiiltiir ve tabiat varlik-
larinin korunma alanlarinin tespiti ve bu alanlar
icinde insaat ve tesisat yapilip yapilamayacagi
konusunda karar alma yetkisi koruma kurullari-
na aittir (md.8). Koruma kurulunun izni
olmadikca bu varhklarnin  kullanimlarin
degistirmek, kismen veya tamamen yikmak,
kazi ve benzeri isleri yapmak yasaktir (md.9).

Koruma amag¢h imar plam yirirlige
girdikten sonra bu parscllerdeki yapilagmanin
ve kadastro degisiklik iglemlerinin bu plana
uygun olarak yapilmasi gerekmektedir. Bu
konuda karar verecek olan koruma kuruludur.
Ancak yap kullanma izin belgeleri (iskan ruh-
satlar1) belediye veya valilikler tarafindan verilir
(md.18).

Bu itibarla bu tasinmaz mallar (izerindeki
cins degisikligi taleplerinde, yapilacak degisik-
lige miisade edildigine dair koruma kurulu
kararinin da isteme eklenmis olmasi aran-
malidir.

D) Ayirma, Birlestirme islemleri

Korunmasi gerekli taginmaz kiiltlir varlig
parsclleri, tasinmaz  kiiltir  varhiklarinin
mahiyetine tesir edecek sekil ve surette ayrila-
maz ve birlestirilemez (md. 18).

Koruma amagh imar plam yirirlige
girdikten sonra bu parsellerdeki yapilasmanin
ve kadastro degisiklik islemlerinin bu plana
uygun olarak yapilmas: gerckmektedir. Bu
konuda karar verecek olan koruma kuruludur.

Bu itibarla bu tasinmaz mallar {izerindeki
ayirma, birlestirme gibi talebe bagh degigiklik
islemlcrinde, yapilacak ayirma veya birlegtirm-
eye miisade edildigine dair koruma kurulu
kararinin da isteme eklenmis olmasi aran-
malidir.

E) Miilkiyetin Devri, Ayni ve Sahsi Hak
Tesisi Islemleri

Korunmasi gerekli kiiltir ve tabiat var-
hgimin sahibi bulunan gergek kigiler ve ozel
hukuk tiizel kisileri bu varhklar iizerinde
miilkiyet hakkinin kendilerine bahsettigi yetki-
leri 2863 sayih kanuna aykirt olmamak (izere
kullanabilirler (md.11). Bu tasinmazlarini sata-
bilir, bagislayabilir, ipotek edebilir, intifa hakki
kurabilir, kiraya verebilir ve benzeri ayni ve
sahsi haklar karabilirler. Ancak haritaya dayal
irtifak haklarinm kurulmas: - (gegit hakki, tist
hakk: gibi) koruma kurulunun iznine tabidir.
Miilkiyet devri veya ayni hak kurulmasi igin
diizenlenccek resmi senctlerde taginmazin
beyanlar  siitunundaki "kiiltir  varhgr."
belirtmesi mutlaka gésterilmelidir.

Hazine ve diger kamu kurum ve kuru-
luslarina ait olan her gesit korunmasi gerekh
kiiltiir ve tabiat varlig ile bunlara ait korunma
sinin igindeki taginmazlar, kiiltiir bakanliginm
izni olmadan, satilamaz, hibe edilemez (ind.13)
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Yine lzerlerinde intifa hakk: kurulmasi ve
kiraya verilmesi bu bakanligin iznine tabidir.
Vakiflara ait yerler ise vakiflar genel muidiir-
ligiince kiraya verilebilir, lizerlerinde intifa
hakki kurulabilir (md.14).

7) SUFA ((")NALIM) HAKKININ KUL-
LANIM SURESI

Onalim hakkinin kullanma siiresi, hak
sahibinin satis1 6grenme tarihinden itibaren 1 yil
ve her “haliikarda 10 yil iken, Yeni Medeni
Kanunun 733. Maddesi ile bu siire degistirilerek
asagidaki hikiim getirilmistir. Buna gére;
"Onalin hakki, satisin hak sahibine bildirildigi
tarihin iizerinden ii¢c ay ve her halde satisin
tizerinden iki yil ge¢mekle diiger"

_ 8) MUSTAKIL VE DAIMi HAKLARIN
SURESI

Hir hakkin daimi (siirekli) sayilabilmesi
igin eski kanuna gore en az 20 yil olmas:
gerekirken, Yeni Medeni - Kanunun 826.
Maddesinin son fikrasi ile bu siirenin en az otuz
yil olmas1 aranmistir.

Tapu sicil miidirliiklerinin iist hakki, kay-
nak hakki, gibi tapu kitiginde ayr bir sayfaya
tescili 1stenen bagimsiz irtifaklarin ayni1 zaman-
da en az otuz yil i¢in kuruluyor olmalarim ara-
malar1 gerekir. Otuz yildan az sircli haklarin
tapu kiitiiglinde ayn bir sayfaya degil, tasin-
mazin sayfasinin irtifak haklan siitununa tescili
gerekir,

9) SIRKETLERIN HARC MUAFIYETI

5422 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun
Gegici 23, Maddesinde, kurumlar vergisi
miikellefi olan sirketlerin en az iki yildir sirket-
lerinin aktifinde kayith bulunan gayrimenkulleri
satip, bundan dogan kazanci sermayeye ckle-
meyey1 taahhiit ederlerse bu gayrimenkul alim
satimi nedeniyle 6denmesi gereken toplam
Binde 30 tapu harcimin alinmayacagi belir-
tilmistir, :

Ancak sirketlerin iki tam y1l siireyle adlari-
na tescilli olmayan gayrimenkullerinin satigin-
dan elde ettikleri kazanglar bu muafiyet kapsamui
disindadir.

Sermayeye eklenecek bu kazanglarin bes
vil i¢inde herhangi bir surette igletmeden ¢ek-
ilmesi veya bu siire iginde isletmenin tasfiyesi
halinde bu kazanglar o yilin kazanci sayilarak
vergiye tabi tutulur,
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Kooperatifler ve Kurumlar Vergisi
Kanununa gére tam miikellefiyete tabi diger
kurumlar da bu muafiyetten yararlanirlar.
Kanun hiikmii gegici olmakla beraber bunu
nazara alacak olan tapu daireleri degil vergi
daireleridir.

Maliye Bakanhginin 6 Temmuz 1995 giin
22335 sayih Resmi Gazetede yaymlanan
tebligine gore; ...Bu istisnadan yararlanmak
isteyen girket gayrimenkuliin bulundugu yerde-
ki vergi dairesine dilekge ile basvuracak
dilekgenin altina vergi dairesince harglardan
istisna olup olmadig: belirtilecektir. Mikellef
tarafindan gayrimenkul satis kazancinin
tamaminin degil de belli bir kisminin sermayeye
ilave edilmesinin talep edilmesi halinde, bu kis-
min orani form dilekgede yer alan parantez
iginde gosterilecek ve tapu ve kadastro
har¢larinin bu orana isabet eden kisrmi istisna
edilecektir.

Tapu idaresi, tescil yapmadan once satisa
konu olan gayrimenkuliin satici adina tapuda
iki tam yil siire e kayith olup olmadigini kon-
trol edecck, satici adina iki tam yil siire ile
kayith bulunmayan gayrimenkuliin tescil islem-
lerini tapu ve kadastro harglar istisnasindan
yararlandirmayacaktir. Ornedin 15.2.1993 tari-
hinde tapuya tescil edilmis bir gayrimenkuliin
15.2.1995 tarihinden sonra satilmasi halinde, iki
tam y1l gegmis sayilacaktir.

Harglarla ilgili vergi dairesince tasdik
cdilmis olan dilekgenin miikellef tarafindan tapu
idaresine ibrazi lizerine, tapu idaresi gayri-
menkuliin tapuda devir islemlerini, taratlarindan
(hem saticidan hem de ahcidan) tapu harglarini
almadan veya sermaycye ilave edilemeyecek
olan kazang tutarina isabet eden harglan tahsil
ederck yapacaktir.

11) PAY UZERINDE YERi BELLI
OLAN HAKLAR KURULAMAZ

Payli miilkiyctte bir paydasin zemindeki
yeri hukuken belli olmadigindan bir paydag pay:
tizerinde kabili taksim (bolinmesi mimkiin)
olmayan haklar kuramaz. Omegin, gegit hakki.
kaynak hakki, iist hakk: gibi haklar boliinmes:
miimkiin olmayan haklardir. Bu haklar zeminde
belli bir yeri kapsar. Bu yer hukuken sadece o
paydasa ait olmadigindan diger paydaslarin
rizast olmadan paydas sadece kendi payi
lizerinde bu haklar kuramaz. Aralarinda harici
taksim yapilmig olsa dahi bu haklarin kurulmasi
miimkiin degildir.




12) MIRASTAN FERAGAT SOZLES-
MESI

Mirastan feragat sdzlesmesi Medeni
Kanunun 528-530. Maddelerinde diizenlen-
mistir. Buna gore, Miras birakan, bir miras¢i ile
karsiliksiz veya bir karsilik saglanarak mirastan
feragat (vazgecme) sdzlesmesi yapabilir.
Mirastan feragat sozlesmesi iki tanigin katilimi
ile resmi memur tarafindan diizenlenir.
Buradaki resmi memur noter, sulh hukuk hakimi
veya konsolos gibi kendilerine bu yetki verilmis
gorevhlerdir (MK.532).

Feragat eden kisi mirasgilik sifatin1 kaybed-
cr. Bir karsihik saglanarak mirastan feragat,
sozlesmede aksi dngoriilmedikge feragat edenin
altsoyu iginde sonu¢ dogurur (MK.528).
Mirastan feragat sézlesmesi belli bir kisi Iehine
de yapilabilir. Eger belli bir kisi lehine yapil-
mamigsa, cn yakin ortak kokiin *altsoyunun
lehine yapilmis sayilir (MK.529).

Mirastan feragat sdzlesmesi adindan da
anlastlacagi gibi bir sozlesmedir. Ancak miras
birakanin sagliginda ve onun ve feragat edenin
katihmi ile resmi sekilde yapilabilir. Miras
brrakanm 6liimiinden sonra miras hakkindan
feragat ctmek miimkiin degildir. Oliimden sonra
feragat degil, ancak siiresi iginde..miras reddi
olur.

Mirastan feragat sozlesmesi bir 6ltime bagh
tasarruf oldugundan bunu dikkate alacak olan
hakimdir. Hakim miras¢ilik (veraset) belgesi
verirken, feragat hususunu da dikkate alarak
geriye kalan miras¢ilarin paylarint ona gore
belirlemesi  gerckir. Tapu sicil miidiirliigii
tapuya tescili hakimin verdigi mirasgilik belge-
sine gore yapmalidir.

Miras birakanin  Gliimiinden  sonra
miras¢inin mirastan feragat ettigine dair diger
bir miras¢i veya flglincii sahisla yaptig
sozlesmeyi, kimin lchine yapilmigsa paym ona
bagisi gibi degerlendirilerek infazi gerekir.
Ancak bunun ig¢in tescil talebinin bulunmas:,
yoksa tamamlanmasi ve veraset intikal vergisi
ilisiginin kesilmis olmas: gerekir.

Mirasm tiim mirasgilar adina tescilinden
sonra paymn bedelsiz devri hiikiimlerine daya-
narak feragat lehdarimin talebi ile gerekli tescil
vapilir. Feragat belli bir kisi Ichine yapil-
mamigsa en yakin ortak kdkiin altsoyunun talebi
ile onlarin lehine bedelsiz pay temliki yapilir.
Bu islem igin lehine feragat yapilan taraftan

bagis harci alinir ve veraset ilisigi kesilmedikce
temliki tasarruflarda bulunulamaz, iizerinde
ayni hak tesis edilemez.

13) MIRASBIRAKANIN OLUMUN-
DEN ONCE MIRASCILARIN YAPTIGI
SOZLESMELER

Medeni Kanunun 678. Maddesine gore,
"Miras birakamin katilmasi veva izni olmaksizin
bir miras¢imin heniiz agilmamis bir miras
hakkinda diger mirasgilar veva digiincii bir kigi
ile yapacag: sozlesmeler gecerli degildir..."
Maddenin aksi yorumundan anlasilacag iizere,
miras birakanin Olimiinden Once, miras
birakanin katithmi veya izni ile yapilan miras
paymmn devri veya taksim gibi sozlesmeler
gecerlidir. Miras birakanin katilimi veya izni ile
yapilmis bu sdézlesmeler miras birakanin
ollimiinden sonra yapilmig gibi infaz edilirler
(Bkz.MK.677, TKGM.Gn.1478).

14) UZERINDE MUHDESAT BULU-
NAN ARSANIN KAT iRTiFAKI VE KAT
MULKIYETI

Beyanlar siitununda muhdesat bulunan
arsanin kat irtifakina ve cins degisikligine ve kat
miilkiyetine konu olmasi miimkiindiir. Bu
islemler i¢in muhdesat sahibinin nizasii ara-
maya gerek yoktur.

Ancak kurulacak kat irtifaki ve kat
miilkiyetine gegilen bagimsiz boltimlerin kitiik
sayfalarinin  beyanlar siitununa muhdesat
belirtmesi aynen tasinir. Arsanin iizerine insaat
yaparken mevcut muhdesatin yikilmasi, yok
edilmesi mimkiin degildir. Boyle bir durum
muhdesat sahibine baz1 dava haklan verir.

15) RUCU SARTLI BAGISTA TASIN-
MAZIN BAGISLAYANA GERi DONMESI

Riicu sarti ile bagista kendisine bagis
yapilan kimse bagisi yapandan once oliirse,
bagisi yapan eski malik tasinmazin yeniden
(riicuen) adina tescilini isteyebilir. Bunun i¢in
istemine bagisi kabul edenin 6ldiigiinii bel-
geleyen bir vukuath niifus kayit dmegi veya
veraset senedi eklemesi gerekir.

Tasimazin eski malik adma tescili i¢in
veraset intikal vergisi iligigi aramaya gerek yok-
tur. Zira, bu tescil bir bedelsiz kazanma (ivazsiz
iktisap) degil, sartin ger¢eklesmesi nedeniyle
cski sahibine iade islemidir. Ahnacak hare.
Harclar Kanuna ckli (4) sayili Tarifenin 3.
Pozisyonu uyarinca Binde 9' dur.
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16) TURK KANUNLARINA GORE
KURULMUS SIRKETIN TEMSILi

Tirk ticaret Kanunu hiikiimlerine gore
kurulmug sirket Tiirk asilli sirkettir. Bu sirketin
ortaklarmin veya temsilcisinin yabanci uyruklu
olmasi1 sirketin Tirk sirketi olma vasfini
degigtirmez. Bu tiir bir sirketin tapu islemleri
diger sirketlerde oldugu gibi ticaret sicilinden
alimacak yetki belgesine istinaden yapihr.
Merkezle yazisma yapmaya gerek yoktur.

17) K()PEl_lATIFiN ESKi TARIHLIi
KARARINDAKI FIYATLA SATIS YAPI-
LABILIR Mi

Kooperatifin eski tarihli genel kurul karar:
ile satis yapilmasi1 miimkiin degildir. Uzerinden
bir sene gegmis satis kararlart yerine genel
kurulca yeni karar alinmasi ve asgari sati
bedelinin yeniden belirlenmesi gerekir.

18) OLUNCEYE KADAR BAKMA

AKDINDE TASINMAZIN MAHKEME

KARARI iLE iADESI

Oliinceye kadar bakma akdinde bakim
bor¢lusu bakim alacaklisina geregi gibi bakmaz
ve sozlesme hiikiimlerini ihlal ederse bakim ala-
cakhst mahkemeye bagvurarak verdigi tasin-
mazin  kendisine iadesini  talep edebilir.
Mahkeme tayinmazin iadesine karar verirsc:
kesinlesmis bu karara istinaden eski malik
(bakim alacaklist) adina tashih suretiyle tescil
vapilir. Bu islemden alinacak har¢ Harglar
Kanuna ckli (4) sayili tarifenin 13/c pozis-
vonunda bulunan tashih harcidir.

19) HARICI SATISA iSTiNguDEN
ACILAN TESCIiL DAVASININ [INFA-
ZINDA HARC

Harici satiga istinaden agilan tescil davasi
sonucunda mahkeme saticinin tapusunun iptali
ile harici alicilar adina tesciline karar vermisse,
kararin infazi i¢in alinacak harg (4) sayih
Tarifenin 20/a pozisyonundaki satis harcidir,

Yine, satis vaadine iligkin olarak a¢ilan fer-
aga icbar davalarimin infazi igin alinacak harg da
aynidir.,

Harici satis1 yapamin veya satiy vaadinde
bulunanin ¢lmiis olmasi1 ve davanin mirasgilar
aleyhine devam edip sonuglanmis olmasi duru-
“mu degistirmez. Mirasin intikali iglemi yap-
maya ve intikal harci almaya gerek yoktur.
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200 KURU MULKIYET SAHIBI
TASINMAZI KIRAYA VEREMEZ

Uzerinde intifa hakk: bulunan tasinmaz
mahn kuru miilkiyct sahibi tarafindan kiraya
verilmesi mumkin degildir. Kanundan dogan
intifa_haklarinda her haliikarda, sézlesmeden
dogan intifa haklarinda isc s6zlesmede aksine
hiikiim yoksa, intifa hakki sahibi tasinmaz
kiraya vercbilir (MK.806) ve tapu kiitiigiine kira
sozlesmesini serh ettirebilir.  Ancak serh
stiresinin geriye kalan intifa hakki siiresini
agmamasi gerekir.

21) VEKALETTEN AZIL

Vekaletten azil ile vekil vekaletnameden
dogan yetkilerini kaybeder. Azil noterden
yapilabilecegi gibi tapu sicil miidiirliigiine ver-
ilecck veya gonderilecek bir dilekce ile de
yapilabilir. Telgrafla yapilmasi da miimkiindiir.
Telefonla yapilacak azillerin dikkate alinmasi
mimkiin degildir. Ancak makul siire bek-

lenecegi, bu arada azilin yazih hale getirilerek

tapu miidirligine ulastirilmas: gerektigi ifade
edilebilir.

Tim vekiller azledilebilecegi gibi (genel
azitl) bir veya bir kag vekil de azledilebilir (6zel
azil). Birden ¢ok vekilin ismi olan vckalet-
namedeki temsilcilerden sadece bir veya bir
kagi da azledilebilir. Boyle bir halde birlikte
temsil yetkisi verilmis olsa dahi azledilmeyen
vekil vekaletnamedeki tiim isleri yapabilir.

Bir vekaletnamedeki yetkilerin tiimiinden
oldugu gibi bir kismindan da azil miimkiindiir.
Buna kismi azil denir. Kismi azil halinde vekilin
yetkileri azledilmeyen hususlar i¢in devam eder.

Azil siircli olarak da yapilabilir. Omegin.
"Lovekilim .. ‘min 2002 yvili icerisinde adima
ipotek islemleri yapmayva yonelik vetkilerini
azlettim..." Buna siireli azil denir. Bu halde 2002
yili gectikten sonra vekilin ipotek yapma yetkisi
yeniden devam eder.

Vekaletten azil tapu sicil midiirliginde
aziller siciline islendikten sonra azilden
vazgeemek miimkiin degildir. Azil ile vekalet-
name hiikmiinii kaybeder. Vazgegmeyle yeniden
dogmaz. Bunun i¢in miivekkilin noterden yeni
bir vekaletname vermesi gerekir.

Vekaletten azil tarithinden sonra, ycni bir
vekalet gelirse, vekaletnamenin tarihi ile azilna-
menin  diizenlenme  tarithi  karsilastirilir.

Vekaletname, azilnameden sonra diizenlenmisse
talep karsilanir.




KAT IRTIFAKLI TASINMAZLARDA
CIiNS TASHIHi

1997/10 sayili genelgemiz geregince,
kat rtifakli tasinmazlarda da bagimsiz
boliimlerin, kat miilkiyeti kiitiiklerinin
miistakil sahifelerine tescillerinin yapil-
masina baglanmasiyla birlikte, kat irtifakina
konu ana gayrimenkuliin cinsinin, bagimsiz
boliim maliklerinden birinin talebi ile kat
gecilmeden cins tashihi
yapilarak arsadan, kargir binaya doniis-
tirtildiigi ve bunun ok sik rastlanan bir
uygulama oldugu goézlenmektedir. Boylece
tasinmazda tek kisinin talebiyle Kkat
miilkiyetine gecilmeden cins tashihi
vapildig1 fakat tasinmazin kat irtifaklh
olarak birakildigi  goriilmektedir. Yapilan
cins tashihi isleminden sonra da, kat
miulkiyet: kiitiikklerinde tescilli bagimsiz
boliimlerin sahifelerinde, ana gayrimenku-
lun cinst boliimii kargir bina olarak tashih
edilmekte fakat edinme sebebi siitunlar kat
irtifaki olarak durmaktadir. Ilgililerine de
cins tashithinden sonra kat miilkiyeti tapu
senedi verilip, fakat kat irtifaki kutucugu-
nun 1saretlendigi gézlenmektedir.

miilkiyetine

1997/8 sayili genelgemiz geregince de
cins tashihi islemlerinde, tashih yapmadan
evvel tasinmazin lizerindeki yapinin iskan
ruhsati almaya miisait olduguna dair
belediye veya valiliklerden yazi getir-
ilmedik¢e miidirliiklerimizce tashih islemi
yaptlamadigindan, ayrica belediye ve
valiliklerce de iskan ruhsati verilmeden
once cins degisikligi yapilmasi zorunlu
oldugundan yukarida belirttigimiz uygula-

malar sirasinda, kat irtifakli tasinmazin kat
miilkiyetine gecilmeden cinsi kargir bina
olarak tashih edildigi i¢in bagimsiz béliim-
lerin kiitiik sahifélerinin beyanlar hanesine,
binanin heniiz iskan ruhsati almadig: yolun-
da dgilinci sahislart uyarici  kayitlar
diistildiigii goriilmektedir.

Boylece cins tashihi yapilmig, ama kat
irtifakl1 olarak kalmig tasinmazlar yuratil-
maktadir ki bu durum celigkili sonuglar
dogurmaktadir.  Ustelik cins tashihi
yapilmus, cins tashihi yapilirken tiim bagim-
siz bolimlerin deprem sigortalan yap-
tirtlmig ama kat irtifakli olarak kalmis tagin-
mazlar olusturulmaktadir.

Oysa M.K'nun 692.maddest "Payli
malin  ozgiilendigi amacin degistirilmest,
korumanin veya olagan sekilde kullanmanin
gerekli kildigr élgiivii asan vapi islerine gir-
isilmesi veva payli malin tamami tizerinde
tasarruf islemlerinin yapiimasi oy birligi ile
aksi kararlastirilmadikga biitiin paydastarin
kabuliine baghdir" seklinde hiikkim ihtiva
etmektedir.

Ayrica Kat irtifakina konu taginmazlar-
da cins degisikligine yonelik, Tasarruf
Islemleri  Dairesi Baskanhginin  da
13.1.2000 tarth 40-61 sayili yazili gorisi de
alinmak suretiyle Fen Dairesi Bagkanlhiginca
verilen 24.1.2000 tarith 133 sayili talimatta
"kat irtifaki tesis edilmis bulunan ve
iizerinde bir veya birden fazla yap: yer alan
bir tasinmaz malin tamaminin kat miilki-
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yetine ¢evrilmeden bir kisim bagimsiz
bolumii fizerinde kat miilkiyeti tesisi
mumkiin bulunmadigindan, yapinin tiim
bagimsiz  béliimlerinin  ileride  kat
miilkiyetine gegisini zorunlu olacagr ve kat
miilkiyeti tesisine (ve cins degisikligine)
esas olarak tiim bagimsiz béliimlere ait yapi
kullanma izin belgesi Kanunun 12.maddesi
uyarinca ibrazi zorunlu bulundugundan
miinferit bagimsiz bolimlerin yapi kullan-
ma izin belgelerine esas teskil etmek iizere
cins degisikligi taleplerinin karsilanmasi
miimkiin olmayip. ana gayrimenkul ve
bagimsiz bolimlere iligkin gerekli cins
degisiklikleri yapinin  tamaminin  kat
miilkiyetine gecisinde yapilmalidir."sek-
linde hiikiim igermektedir.

- Bu hiikiimlerden de kat irtifakli tagin-
mazlarda kat miilkiyetine gecilmeden cins
tashihi yapilamayacagi, ve biitiin bagimsiz
boliim maliklerinin talebi olmadan sadece
birinin talebi ile kat miilkiyetine gegilmeden
cins tashihi yapilmasinin miimkiin olmadig
anlagilmaktadir. Sadece projesine uygun
olarak kat miilkiyetine ge¢is amaci ile tek
kisinin talebi ile cins tashihi yapilmas:
miimkiindiir.

Bu nedenle kat irtifakli taginmazlarda
ilgililerinden kat miilkiyetine geg¢ilmeden
cins tashihi talebi geldigi takdirde, talep
kabul edilmemeli, kat miilkiyetine ge¢is
‘islemi yapilmalidir. Zaten bunun igin
yapilacak tek gey binanin KMK 12.maddesi
geregince alinacak olan fotografidir ki
belediye veya valiliklerde binanin iskan
ruhsati almaya miisait olduguna dair yazi
verdiklerine gore haliyle fotograflan da tas-
dik edeceklerdir. Boylece sorun agilmig ola-
caktir.

Kat milkiyetine ge¢is icin KMK
12.maddesinde iskan ruhsati ibrazi gerek-

tiginden babhisle, acaba iskan ruhsatinin yer-
ine binanin iskan ruhsati almaya miisait
olduguna dair yaziyla kat miilkiyetine
geemek mimkiin midiir diye bir soru akla
geldigi takdirde, cevap evet gegilebilir ola-
caktir. Ciinkii Kat Miilkiyeti  Kanunu
12.maddesindeki iskan ruhsatinin amaci
binanin oturmaya miisait oldugunu belgele-
mektir. Onemli olan belgenin kendisi degil,
oturulabilecek durumda olup olmadigidir.
Zaten oturulamayacak durumda olan
binanin ya da bir bdliimii oturulamayacak
olan binanin tamamimin cins tashihi de
yapilamayacagindan 1997/8 sayili genel-

gemiz geregi binanin tamaminimn iskan ruh-

sati almaya miisait olduguna dair yaz ile
birlikte  kat  miilkiyetine  ge¢mek
mumkiindiir. Yukarida da belirttigimiz gibi
bu yaziyr veren idareler aymi zamanda
fotograflar da tasdik edeceklerdir.

Sonug olarak kat irtifakli tasinmazlarda
birden ¢ok bagimsiz bolim maliklerinden
birinin talebi ile kat miilkiyetine gegilmeden
cins tashihinin yapilmasi miimkiin olma-
malidir. Aksinin kabulii kat milkiyetine

gecisi fillen ortadan kaldirmaktir ki bu da

istenen bir sonug degildif.

Bagimsiz boliilm maliklerinden bir
Kisinin talebi ile sadece projesine uygun
vapilan ingaatin kat miilkiyetine gecisi
icin cins tashihi yapilabilir. Gerek kat irti-
fakh taginmazin kat miilkiyetine gegilme-
den, gerekse kat miilkiyetine gegilerek
yapilan cins tashihlerinde deprem sigortasi
agisindan da bir fark olmadigindan, her iki
halde de biitin bagimsiz bdliimlerin
deprem sigortasinin yapilmasi istenecegin-
den kat miilkiyetine gecisle bu yonden de
sorun olmayacaktir.

* %k ok
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TURK MEDENi KANUNU

I - GIRIS

17 Su™ai 1926 tarihli ve 743 Sayili Tiirk
Kanunu Medenisinin yerini almak iizere yeni 4721
sayili Tiirk Medeni Kanunu 22.11.2001 tari-
hinde kabul edilerek 8 Aralik 2001 tarih ve 24607
saylll Resmi Gazetede yayimlanmis ve 1 Ocak
2002 tarihinde yiirtrlige girmis bulunmaktadir.

Yine 4722 sayili Tiirk Medeni Kanunun
Yirurligi ve Uygulama Sekli Hakkinda Kanun
03.12.2001 tarithinde kabul edilerek Yeni Medeni
Kanunla birlikte yukarida belirtilen ayni tarih
sayili Resmi Gazete de yayimlanmisg ve TMK ile
birlikte yiiriirliige girmis bulunmaktadir. 4722
sayilt yasanin yuriirliige girmesiyle birlikte 864
sayllt Kanunu Medeninin Sureti Mer'iyet ve_ Sekli
Tatbiki Hakkinda Kanun da yirirliikten
kaldirilmagtir,

4721 sayili yeni Tiirk Medeni Kanunu Yasa
Koyucu tarafindan Kaynak Isvigre Medeni
Kanunundaki degisiklikler de géz oniine alinarak
mevzuattaki gelismeler ile giiniimiiz sosyal ve
ekonomik kosullara uygun hale getirilmigtir.

Tirk Kanunu Medenisindeki bazi maddeler
yiiriirlitkten kaldinlmig, bazi maddeler kismen
degisiklige ugramis ve oldukga fazla yeni madde-
ler eklenmis olup, Kanunun madde numaralan
veni bastan birbirini izler bigimde diizenlenmis
1030 maddeden olusmaktadir.

I - TUORK MEDENI KANUNUNDA
TAPU SIiCiLI iLE iLGILI DEGISIKLIKLER

A - Aile Hukuku

Kadinin koca lehine iigiincii sahislarla
yapacagl borglanma islemlerinin gegerliligini
hakim onayina tabi tutan 169 uncu madde yeni
kanuna alinmadigindan yarurliikten kalkmis
bulunmaktadir. Bu nedenle kadinin kocasi lehine
lgiinchi sahislarla yapacagi ipotek islemlerinden
bundan béyle izni hakim karar1 aranmayacaktir.

4721 sayih Kanun eglerin yapacagi hukuki
islemleri diizenleyen yeni hiikiimler getirmigtir.
Buna gore, kanunda aksine hiitkiim bulunmadikga,
esler kendi aralarinda ve iiglincii sahislarla her
tirlii hukuki islem yapabilirler (madde.193). Bu
genel kurahin bir istisnasi olarak kabul edilen 194
uncu maddeye gore ise, aile konutu olarak dzgiile-
nen (tahsis edilen) taginmazla ilgili konutun

bagkasma devri veya konut {zerindeki haklarmn
tamamen ya da kismen simirlanmasi gibi islem-
lerde diger e§ riza vermedikge bu islemler yapil-
mayacaktir. Rizay1 saglayamayan veya hakli bir
sebep olmadan kendisine riza verilmeyen es,
hakimin miidahalesini isteyebilir. Aile konutu
olarak ozgiilenen (tahsis edilen) tasinmaz maln

maliki olmayan es, tapu kiitiigiine konutla ilgili
gerekli serhin verilmesini isteyebilir.

199 uncu maddeyle hakime eslerden birinin
tasarruf yetkisinin sinirlandirilmasina karar verme
yetkisi tanimigtir. Ayni maddenin {gilincii fikrasina
gore, hakimin tasarruf yetkisini kaldirmasi
halinde, tasarruf yetkisinin kaldirilmasina iliskin
onlemin tapuya serh edilmesine karar verir. Bu
serhi biz ihtiyati tedbir serhi olarak anlyoruz.
Yasa koyucu bu maddeyle bosanma halinde nafa-
ka vermek istemeyen esin mal kagirmasini Onle-
mek istemistir.

B - Esler Arasindaki Mal Rejimi;

Yeni Kanunun en énemli reformlarindan biri-
sidir. Eski rejimden yenisine ge¢mek igin, bir gegis
diizenlemesi yapilmistir. Yeni Kanunun yirirlitk
tarihinden once evlenmis olan esler arasinda, tabi
olduklan mal rejimi devam edecektir. Ancak, esler
Tiirk Medeni Kanunun yiirtirliige girdigi tarihten
baglayarak, bir y1l i¢inde TMK da 6ngoriilen mal
rejimlerinden birini segebileceklerdir. Esler bu
sire icinde TMK' da belirtilen bir mal rejimi
se¢mez iseler, bu tarihten itibaren TMK ile getir-
ilen yasal mal rejimine ge¢mis sayilacaklardir. (1)

Tiirk Medeni Kanununun Dérdiincii baliimii,
bes ayrim halinde 202 ila 281 inci maddeler egler
arasindaki mal rejimini diizenlemistir. Esler
arasinda yasal mal rejimi olan mal ayrihg: yerine
"Edinilmis  Mallara Katilma" yasal mal rejimi-
olarak kabul edilmistir. Egler dilerse akdi rejim
olarak kanunda belirtilen "Mal Avriligt”
"Paviasmah Mal Ayriigi" ve "Mal Ortakligt”
rejimlerinden birini segebileceklerdir. Bunun igin
yapilacak tek sey, eslerin evlenme téreninden dnce
veya sonra Noterde re'sen bir mal rejimi sézlesme-
si yapmak veya aralarinda yapacaklari yazih
sozlesmeyi notere onaylatmaktan ibarettir. Mal
rejimi sozlesmesi kisiye siki sikiya bagh bir hak
olmasi nedeniyle sozlesmeyi esler bizzat imzala-

. mak zorundadirlar. Sézlesme taraflarinin aynt
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etme giiciine (temyiz kudretine) sahip olmasi
zorunludur. Ancak, kiigiik veya kisith olmalan
halinde. yasal temsilcilerinin de sozlesmeyi imza-
lumasi gerekir. (madde: 202 ild 203)

Mal rejimi ok genis kapsamli olup, biz bura-
da sadece tapu sicili yéniinden deginmekle
yetinecegiz.

"Bir tasinmazin miilkivetinde esler arasinda-
ki mal rejimi dolavisivia mevdana gelen degisik-
likler, eslerden birinin istemiyle tapu kiitiigiine
dogrudan tescil olunur.” (TMK Mad.716/son-
fikra) (2)

254 ve 255 inci maddelerle aile konutu ile
ilgili getirilen diizenlemeye gére,

"Evliligin iptal veva bosanma karariyla sona
erdirilmesi halinde, ailenin  ortak kullanmmina
azgiilenmis.......... konutta  kalmava...........
konusunda esler anlagabilirler. Konutta kalma
hakkini elde eden ey, bu hakkin tapu kiitiigiine serh
edilmesini isteyebilir. Eslerin ... anlasamamalar:
halinde, ......... hakim ....... bu hakka hangisinin
sahip olacagina iptal veva bosanma karariyla bir-
likte re'sen karar verir; bu kararinda kalma ve kul-
lamma siiresini belirleverek tapu kiitiigiine_serhi

iein tapu memurluguna bildirir

Hakim aksine karar vermedikce hak, belir-
lenen  siirenin  bitiminde kendiliginden sonra
erer...." (.mad.254)

Evliligin 6liimle son bulmasi halinde ise,
diger mirasgilann taksim isteminde bulunmalan
sonucunda sag kalan es, ortak konutun paylagim-
dan dogan hakkma mahsup edilmek ve bunlarda
yetmezse eksik kalan kismi bedel 6demek
suretiyle miilkiyetini isteyebilir. Sag kalan esin
diger mirasgilarin ortak konut iizerindeki haklarin
ddeyecek durumda olmamasi veya kendisi ya da
diger mirasgilar yoniinde elverissiz olmas: gibi
hakli sebeplerin varligi halinde, sag kalan ege
miilkiyet yerine intifa veya oturma (siikna) hakki
da verilebilecektir. (madde.255)

C - Velayet

Turk Medeni Kanunun 336 maddesi 743
sayih Kanununun 263 {incii maddesinin birinci
fikras1 ikinci ciimlesinde yer alan gocuklarin
velayeti konusunda "anlagamazlarsa babanin reyi
muteberdir” hitkmiini yurirliikten kaldirmistir. (3)

337 maddeyle ana baba evli degilse velayetin
anaya ait oldugu, ancak, ananin kiigiik, kisitl veya
0lmiig olmasi ya da velayetin kendisinden alinmig
olmasi halinde, hakim ¢ocugun menfaatine gére,
¢ocuga ya vasi atar ya da velayeti babaya verme
konusunda yetkili oldugu hitkme baglanmistir.
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D - Miras Hukuku (4)

4721 Sayih Tiirk Medeni Kanunun 497 nci
maddesine eklenen yeni bir hiikiimle. Miilga
Kanunun 441 nci maddesinde yapilan degisiklikle
sag kalan es varsa, biiyiik analar ve biiyiik babalar-
dan birinin miras birakandan evvel olmiis olmas:
halinde, ona diigen pay kendi gocuguna, yani miras
birakanin amca, hala, dayt veya teyzesine kalir.
Sayet miras birakandan once 0lmis olan biiyiik
ana ve bilyiik babalarin ve onlarin cocuklar olan
amca, hala, day1 ve teyze de 6lmiis ise miras pay-
lar, onlarin gocuklarina vani miras birakanin
kuzenlerine kalmaz. Bu ziimrede baska mirasci
bulunmadiginda mirasin tamam sag kalan ege
geger. (mad. 499/ son fikras:)

506 nc1 madde sakli pay (mahfuz hisse) oran-
larini yeniden belirlemistir. Sakl pay mirasgilarin-
da degisiklik yapilmamis, sadece payv oranlar
azaltilmas yoluna gidilmistir. Maddenin dérdiincii
bendinde ise sag kalan esin sakh pay1 artirllmistir.

581 maddenin ikinci fikrasi ile getitlen yeni
diizenleme, vasiyet alacakhisinin miras birakandan
once 6lmesi durumunda onun vasiyet alacag
kendi miras¢ilarina gegmez, vasiyet yiikiimliisi
kanuni ya da atanmig mirasgilar lehine ortadan
kalkar. Ancak bu diizenleme emredici nitelikte
olmadigindan miras birakan dilerse aksini karar-
lagtirabilir.

652 nci maddeye getirilen yeni hiikiim, 240
inc1 maddede benzer bir hiikiim mevcuttur. Talep
lizerine sag kalan ese mahkemece ortak yasantlan
konutun miilkiyeti veya hakli sebebin varlig
halinde, miilkiyet yerine intifa ya da oturma
(siikna) hakkinin taninmasi olanag getirilmistir.

676 nc1 madde miilga kanunun 611 inci mad-

~ desini karsilamaktadir. Doktrin ve yargi karar-

larindaki gelismelere uygun olarak yeniden diizen-
lenen bu maddedeki yenilik ise mirasgilar, tereke
mallarimin tamami veya bir kismiyla ilgili olarak
paylagmanin elbirligi miilkiyetinin (istirak halinde
miilkiyetinin), payh (miisterek) miilkiyete déniis-
tirme seklinde gergeklesmesine de olanak
saglamigtir.

E - Esya Hukuku

4721 sayih Tirk Medeni Kanununun 700
tincti maddesi ile getirilen yenilik, bir paydasin
kendi pay: iizerinde intifa hakki kurmasi halinde,
diger paydaslardan biri kendisine teblig tarihinden
itibaren ii¢ ay iginde paylasma talebinde bulunur-
sa satiy yoluyla yapilacak paylasmada, pay
lizerinde intifa hakki bulunmaksizin satigin yapil-
masi ve intifa hakkinmn s6z konusu paya diisen
bedel iizerinde devam etmesi esasi getirilmistir.
Ug ay gectikten sonra vapilacak paylasma istem-




leri ise intifa hakkini  etkilemeyecektir.
Kanaatimizce bu hiikiim mahkemelerce yapilacak
ortakligin giderilmesi suretiyle yapilan satislarda
uygulanir.-Zira tapuda yapilacak islemde zaten hak
sahlbl (intifa sahibinin) taleblyle islem vapilmak-
tadir.

710 uncu madde ile getirilen yenilik, heyelan
ile ilgili olup, bu hitkme gore, arazi kaymasimin
smur degigikligine yol agmayacag ilkesinin, yet-
kili makamlar tarafindan heyelan bolgesi oldugu
belirlenen yorelerde uygulanmayacagi kabul
edllmuptlr Ugiincii fikra ile bir ydrenin heyelan
yoresi oldugu hususunun o tasinmazin kayith
bulundugu tapu kiitidiiniin _beyanlar_hanesinde
gosterilmesi zorunlulugu getirilmistir. Yasa koyu-
cu bu hiikiimle tapuya giiven ilkesini korumak
istemistir.

733 lincii maddenin birinci fikras1 payl
milkiyette 6nalim hakkinin pay sahibinin kendi
serbest iradesine dayanmayan, cebri arttirmaya
dayanan satiglarda kullanilamayacagim éngor-
miistiir.

Maddenin ikinci fikrasi ¢nalim hakkindan
feragatin resmi sekilde yapilmasi ve tapu siciline
serh edilmesi kosulu getirilmigtir. Buna kargilik
boyle bir haktan feragat icermeyen, sadece belirli
bir satista dnahm hakkin kullanmaktan vazgeg-
menin yazih sekilde yapilabilecegi, bu vazgegme
satistan Once veya sonra yapilabilecegi kabul
edilmistir. Ugiincii fikrasi yapilan satigin alici veya
satic tarafindan diger paydaslara noter aracihigi ile
bildirme yikimliligi getirmistir.  Maddenin
dérdiincii fikrast Onalim hakkimin hak sahibine
bildirildigi tarihten itibaren ii¢ ay ve her halde
satisin iizerinden iki yi1l ge¢mekle diisecegini
hitkime baglamistir,

Yasa koyucu oOnalim hakkindan feragatin
resmi sekli ile belirli bir satistan vazge¢menin adi
vazil sekle tabi kilian hilkkmiiyle her iki halde de,
ongoriilen yazih gekil*ispat degil gegerlilik sarti
olarak diizenlenmistir.

748 inci madde Tiirk Kanunu Medenisinin
672 nci maddesini karsilamakta olup, gegit haklar
tle ilgilidir. Birinci ve ikinci fikralari miilga
kanunda bulunmamaktadir.

Bu fikralarda zorunlu gegit disinda kalan
geciel nitelikte gegitler ile kirsal alanda ihtiyag
duyulan diger gegitlerin 6zel kanun hiikiimleri ile
diizenlenecegi, 6zel kanun hiikmii yoksa yerel adet
uygulanaca@i belirtilmistir. Ugiincii fikra kanun-
dan kaynaklanan gegit haklarinin tescilsiz olarak
dogdugu kabul edilmistir. Bunlar arasinda siirekli

nitelikte olanlarin ise tapu kiitiigiiniin bevyanlar
sitununda gdsterilmesi Gngdrillmistiir.

754 lincli  maddenin Tirk  Kanunu
Medenisinde karsiligi  bulunmamaktadir. Bu
madde kamu hukuku kisitlamalariyla ilgili diizen-
lemelere temel tegkil etmek iizere dizenlenmistir.
Bu madde de sayilan kisitlamalarin 6zel kanun
kurallarina tabi oldugu vurgulanmustir.

Yine eski kanunda karsilig1 olmayan 760 nci
madde ile 6zel miilkiyete konu arazilerde. tabii
kuyu, kaynak veya derelerden komgularin ve diger
kigilerin su igme, su alma veya hayvan sulama ya
da benzer yollarla yararlanmalar 6zel kanun
hiikiimlerine tabi oldugu 6zel kanun hiikmii yoksa
yerel adet uygulanacag ongériilmiistiir.

851 inci madde Tirk Kanunu Medenisinin
3678 sayill Kanunla degisik 766 ve 766/a mad-
delerini kargilamakta olup, maddenin ikinci
fikrasinda "Yurt icinde veva disinda faalivette
bulunan kredi kuruluglarinca yabanct para
tizerinden veva yabanci para élgiisti ile verilen
kredileri giivence altina almak igin yabancy para
uzerinden tasinmaz rehni kurulabilir...." hitkkmiiyle
yabanci para iizerinden rehin tesisi ongoriilmiis,
yine maddenin son fikrasinda eski maddeden fark-
i olarak rehin haklarinin hangi yabanci para
tizerinden kurulabilecegi Bakanlar Kurulunca
belirlenecegi hitkkmiine yer verilmistir. (5)

891 inci madde "ipotekle giivence altina alin-
mus bir alacaginin devrinin gegerli olmasi, devrin
tapu kiitiigiine tescil edilmesine bagh degildir"
hilkmii ile Borglar Kanununun alacagin temlikine
iligkin hiikimlerine dolayli yollama yapilms
olmaktadir. (B.K. mad. 162 vd.) '

Tiirk Medeni Kanununun 857 inci maddesi
772 nci maddeyi kargilamakta olup, eklenen yeni
fikraya gore, "Pay dzerinde rehin kuruldukian
sonra paydaglar malin tamamini rehnedemezler",
Seklinde hikmedilmigtir. Esasen buradaki pay
tabirini bir veya birkag pay (izerinde rehin kurul-
duktan sonra seklinde anlamak gerekir. Culnkii
yasada birden tazla payin ayni anda rehnini yasak-
layan bir hiikiim bulunmamaktadir. Yasa koyucu
tarafindan bu suretle bdyle bir rehnin paraya
¢evrilmesinde karsilagilan zorluklar 6nlenmek
istenmistir,

F - Tapu Sicili

4721 sayil Tirk Medeni Kanunun 997 nci ila
1027 nci maddeleri tapu sicilini diizenleyen
hiikiimler yer almaktadir.

997 nci madde eski kanunun 910 uncu mad-
desini karsilamaktadir. Maddenin ikinci fikras:
tapu sicilinin unsurlarini diizenlemekte olup, bu
unsurlar arasina kat miilkiyeti kiitiigiine de yer
verilmigtir. Madde de tapu sicili, tapu kiitigii, kat
miilkiyeti kiitiigii ile bunlan tamamlayan yevmiye
defteri ve belgeler ile planlardan olustugunu belir-
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tilmis olup, sicilin drnegi, nasil tutulacagi ve
yardimer sicillerin diizenlenmesinin tiiziikle yapil-
mas1 gerektigl dngdrillmiistir. (6)

Y98 inci madde tasinmazlann kaydedilmest;
Bu madde karsilig1 Tiirk Kanunu Medenisinin 911
inci maddesinde tapu siciline kaydedilecek tasin-
mazlar olarak madenler bulunmasina ragmen,
3212 sayilh Maden Kanunu geregince madenler
ozel milkiyetten ¢ikanldigi igin tapu siciline
degil, maden siciline kaydedilmekte idi. Yeni
diizenleme ile madenler madde metnine alin-
mamistir. Buna karsilik kat miilkiyetine konu olan
bagimsiz boliimlere yer verilmistir.

Maddenin iigiincii fikrasinda bagimsiz ve
stirekli haklarin kaydedilmesi igin gerekli kogullar
ve, usuliin tiizikkle (7) belirlenecegi, siireklilik
kosulunun gergeklesmesi igin hakkin siiresiz veya
en az otuz yil siireli olmas: gerektigi kosulu geti-
rilmistir.

Yine ayni kanunun 826/son fikras: (st
hakkimm en az otuz yil tesis edilmis ise siirekli
saytlacagl éngoriilmiistir. 836 nc1 madde de ise
iist hakkinin en ¢ok yiiz yil i¢in kurulabilecegi, st
hakk: siiresinin dértte Ggii dolduktan sonra ve
kurulmasi igin ongoriilen sekle uyularak, her
zamun en ¢ok yiiz yillik yeni bir siire i¢in uzatila-
bilecedi belirtilmistir. (5)

1000 inct maddede tapu sicili sisteminin
temelini teskil eden tapu kiitiigii diizenlenmis ve
her taginmaza kiititkkte bir sayfa ayrilmasi ilkesine
ver verihmistir. Kiitiiglin her sayfasindaki o6zel
stitunlara tescil edilecekler; 1) Miilkiyet, 2)
Tasinmaz tzerine kurulmus olan veya o tasinmaz
lehine baska tasinmaz tizerinde kurulmus bulunan
irtifak haklar ile tasinmaz yiikii, 3) Tasinmaz
tizerindeki rehin haklan sayilmig, madde de ayn-
ca, eklentilerin, malikin istegi iizerine beyanlar
stitununa kaydedilecegi, yapilan bu kaydin ancak
kiittikte hak sahibi olarak goriilenlerin rizasiyla
silinebilecegn belirtilmistir.

Maddenin son fikrasinda aym malike ait olan
birden ¢ok tasinmazlarin malikin istemiyle
miisterek tapu kiitiigiine tescil edilecegi hitkmiine
yer verilmistir,

Ancak bu son fikra miilga 1930 tarihli Tapu
Sicil Tiiziigiinde oldugu halde sonradan 1994
yilinda yuriirlige giren Tapu Sicil Tiiziginde bu
lkonu diizenlenmemistir.

Esasen uygulamada da pek bilinmeyen, tapu
dairelerinde dizayn edilmis 6rnegi dahi bulun-
mayan miisterek tapu kiitiigii igin tiiziik degigikligi
vapihincaya kadar Tapu ve Kadastro Genel
Midirligiince bu konuda genelge yapilmasi
verektigi inancindayiz.

(001, 1002 ve 1003 iincii maddelerde tapu
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sicilinin unsurlart olarak kat miilkiyeti kitigii,
yevmiye defteri ve belgeler ile plan diizenlen-
mistir.

1009 uncu  madde Tirk  Kanunu
Medenisindeki karsiligi 919 uncu maddedir. Eski
madde metninde serh verilecek kisisel haklara
ornek olarak sayilanlar disinda yen clarak "arsa
pay! karsihigi ingaat" ile "tasinmaz satis vaadi"
sozlesmelerine de yer verilmigtir. Bu serhlerle
ilgili tiziiglimiizde diizenleme yapilmgtr. (TST
mad.55)

1002 nci madde “Bir tasinmazin eklentileri,
malikin istemi tizerine kiitiikteki beyanlar siitu-
nuna yazil. Bu kavdin terkini, kiitiikte hak sahibi
goriinen biitiin ilgililerin rizasina baghdn:

Tasmmaz miilkivetine iligkin kamu ki
fusitlamalarin_bevanlar stitununa vazimasr ve
bu siituna vazilabilecek diger hususlar tiziikle
belirlenir.

Ozel Kanun hikimleri saklidir "

1012 nci maddenin karsihi@ eski kanunda
bulunmamaktadir. Madde son derece acik ve net
bir ifade olup, 1000 inci maddenin igiinci
fikrasinda eklentilerle ilgili benzer hitkme yer ve-
rilmistir. Ikinci fikradaki tiiziige vyapilan atifa
uygun olarak bu konu Tapu Sicil Tiiziigiiniin 60 ila
64 lincii maddelerinde diizenlenmistir.

Maddenin iigiincii fikrasinda: "Oze! kanun
hiikiimleri sakhdir” ifadesiyle beyanlar sitununa
kaydedilecek hususlarin sadece Medeni Kanun ve
Tapu Sicil Tiizigiinde belirtilenlerden ibaret
olmadig: hiikmedilmistir.

Kasaltmalar: TMK = 4721 sayibi ark Medent Kanunu
TST = Tapu Sicil Tiiztgi

B.K. = Borg¢lar Kanunu

Mad. = Madde

Bkz. = Bakiniz

(1) 4722 savih Tiirk Medent Kanununun Yirtrluga ve Uygulama

Sckli Hakkinda Kanunun 10 uncu maddesi

Mal rcjimi sézlesmelerinin tescilinde 492 savili Harglar K. 4

sayili tarife cetvelinin 9 nolu pozisyenuna gore harg alinmas)
gerckir.Bkz. Girsel Ocal DORTGOZ, Tapu iglemleri, 2001,

5.123

(3) TMK 336 maddesi geregince "Evlilik devam cttifi stircce ana

ve baba velayeti birlikte kullanurlar.

(4) Tiirk Medeni Kanununun Yirirligh ve Uygulama $ckli

Hakkinda Kanunun 17 inci maddesi "Mirasgilik ve mirasin

gegisi, miras birakanin 6limi tarthinde yirirliikte olan

hiikiimlere gore belirlenir.” Hilkmiiyle

miras birakimin 6liim tarihindeki yiiriirlitktcki mevzuata gore

miras durumu belirlenir. Ozetle; Miras birakan TMK done-

minde dlmiisse, bu kanun hiikiimleri, Tiirk Kanunu Medenisi

déneminde dlmiigse bu kanun hitkiimler, Tirk Kanunu

Medenisi yiiriirliginden dnce olmis ise, foraiz hitkiimlen

uygulanir.

Bkz. Tapu ve Kadastro Genel Mid.niin 28.12.2001 giin 074-
123-4844 sayili genelgesi.

1994 tarihli Tapu Sicil Tiizigunun 6 mcr maddesinde bu
siciller belirtilmistir. Ancak, bu sicillerim amegine yer
verilmemistir,

Tiiziigiimiiziin 7 ve 10 uncu maddelerinde miistakil ve daim
hak alarak bunlann tesisi devri ve tizerinde ayni ve sahsi hakla
takvidi diizenlenmis ancak strelere deginilmemistir.

(2

(5

(6

(7
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YENi TURK MEDENi KANUNUNDAKI
KAVRAMLARA GORE MADDE ARAMA iNDEKSI

HAZIRLAYAN

“A-
Ad: 20
Adm korunmasi: 26
Admn degistirilmesi: 27
Aciklik (aleniyet): 1020
Afer 734
Atle clizdani: 143
Alle konutu: 194, 240, 254, 279, 652
Atle meclisi: 398, 400-402, 416
Aile vurdu: 386-395
Agag: 730 (Bkz. Bitki, fidan)
Agac dal ve kokleri: 740
Akl hastahg: 133, 163
Alacagm devri: 891,
Alacaklinm temsili: 880
Alim hakky: 736, 1009,
Anit: 754
Arsa payr: 1009,
Arsa payr karsiligi insaat: 1009
Artmirasgi: 521, 522, 525, 1010
Arazi: 704, 998
Yeni arazi olusumu: 708
Arazi kaymasi: 709, 710, 711
Hevyelan: 710
Arazi miilkiyeti: 718, 720, 723, 724
Arazi komgusu: 720
Arazideki vapilar: 722, 723
Arazideki tist hakke: 726, 826, 828, 830
Arazideki tasmir yaplar: 728,
Arazive dikilen fidanlar: 729
Arazideki hitkiler: 740
Araziden akan sular: 742, 743
Arazideki mecralar (elektrik, gaz, su volu) 744, 745
Aruzideki simrliklar:749
Baskastnn arazisine girme hakke: 751
Arazive siiriiklenen sevier: 752
Arazileri toplulagtirma, ivilestirme. 735, 877
Arazideki kaynaklar: 756, 760, 761, 837
Tarun arazisi: 903, 904
Arazinin lapuya kaydr: 998
Alg egitimi: 838
Avnlik: 170,171, 172
Avirma (Bkz: Bélinme) 9, 228, 684, 696, 721, 776, 994
Avirt etme giieii: 13, 14, 15, 16
Ayni Hak @ 429, 462, 533, 599, 695, 727, 779, 784, 869, 974,
086, 988, 999, 1011, 1013, 1021-1026
Ayni haklarun sona crmesi: 1026

-B-

Bagimsiz ve strekli haklac:704, 826, 828, 998
Badimsiz bolim:704, 726, 998, 1001
Bagus: 99, 108, 429, 449, 523, 527, 565, 809
Bakanlar kurulu; 91, 92, 320, 417, 851, 1030
Banka: 441, 593, 851
Batakhk: 743, 755
Beyanlar: 1012

Hevelan balgesi belirtmesi: 710

Kanundan dogan gecit hakkr: 748
Topragwm ivilestirilmesi karari: 755
Aile konutu belirtmesi: 194, 240, 254, 279, 652
Eldenti (teferruat): 862, 1000
Isci ve yiiklenici ipoteginde ise baglandigi: 897
Birlegtirme: 859, 860
Bitkiler: 740
Boru: 744
Bosalan dereceve gegme hakki: 871
Bosanma: 157, 158. 160-185, 214, 225, 236, 238, 247, 252,
254, 271, 277, 326, 336
bosanma sebepleri: 161 vd.
Bosanan kadimm kisisel durumu: 173
Bosalan (serbest) dereceye gecme hakki; 871
Bos derece: 872, 926
Bélinme: 1000 (Bkz. Aywma, ifraz)
Mal rejiminde: 226., 257
Vasivelte: 564
Terekede: 644, 631, 636, 639
Paviy miilkivette: 693, 669
Zamanagimi ile kazanmada: 713
Serh ve heyanlar voniinden. 754
Ipotekli tasmmazin héliinmesi: 792, 793, 849, 889,
902, 908
Bulunmus esya: 769
Butlan:

[

Derneklerde hutlan: 83
Evienmede butlan: 138, 145-160

Buzullar: 715

Biitiinleyici parca: 684, 685, 722, 725, 756, 775, 804, 828,
862, 947

=0k
Cebri icra: 209, 391, 610, 696, 705. 716, 862, 863
Cenin:427, 582, 643
Cinsiyet: 40, 48
C. Savcisi:60, 89, 90, 116, 138, 146, 147, 294, 298, 301, 318,
851,
Cumhurbagkani: 417
Cekismeli haklarm korunmasi: 1010
Cig: 752,774
Cift:721

Dag: 715
Define: 772
Delter tutma:
Vesavette: 438
Terekede: 590, 619
Mirasw reddinde: 619, 636
Intifa hakkinda: 811
Degisiklik: 1014, 1015
Drtifak hakkinn yerinin degistiritmesi: 791
Dere: 760
Derece: 829, 851, 870, 871, 872, 882, 826
Dernek: 56-100, 117, 570




Dernek gelirleri; 99

Diger tifak haklari: 794, 838

Dogal afet: 754

Dogal olarak akan su: 724

Dogum kitiga: 41, 42

Duvar: 721

Diigen ve siiriiklenen seyler: 774

Dizeltme: 1027
Kisilik hakkna saldirida: 23
Niifus sicilinde: 39
Cinsivet degigikliginde: 40
Su yollarinda: 755
Tapu sicilinde: 1027

-E-
Edinilmis mallara katilma: 202, 211, 218-241, 274, 277, 278,
Eklenti: 386, 391, 686, 687, 727, 862, 947, 1000, 1012,
Elbirligi miilkiyeti: 379, 640, 644, 676, 701-703, 857, 893,
894,
Elekurik: 727, 744
Ergin:
Fiil ehliveti yoniinden: 10, 11
Ergin kilinma: 12
Evlenmede tanikltk yoniinden: 141,
Evlenme yoniinden: 153
Bosanma cocuklar yoniinden: 197
Babaltk yéniinden: 289, 300, 303
Kayyimlik voniinden: 291
Evlat edinme yaniinden: 313, 314, 315
Cocuk voniinden: 328, 338
Velavet yoniinden: 333, 362
Din segimi yoniinden: 341
Vesavet yaniinden: 403, 406, 407, 408, 413, 419,
426, 428, 429, 432, 434, 446, 463, 470
Miras yoniinden:503, 641, 663
Eski eser: 754, 773
Eslerin hukuki islemleri: 193
Esya: 197, 220, 240, 254, 255, 260, 279, 368, 439, 591, 595,
601, 652, 633, 683, 689, 769, 772, 773, 774, T76,
777. 819, 862, 930, 989,
Evlat edinme: 305, 306, 307, 308, 309, 312, 313, 314, 315,
3161la 320
Evlenme: 11, 118, 124-160, 185-201
Evlenme bagvurusu: 134
Evlenme ehliyeti: 124 vd.
Evlenme engelleri: 145 vd.
Evlenme sekli: 135
Evlenme toreni: 134, 139, 141, 142
Evliligin genel hitkimleri: 185 vd.
Evlilikte konut segimi; 186
Evlilik birhiginin temsili: 188
Evlilikte eslerin tasarruf yetkisinin
simirlandirilmasi: 199

-F-
Faiz: 239, 253, 357, 441, 593, 666, 805, 813, 814, 818, 852,
875, 900, 907, 916, 917, 926, 933, 946, 959, 968
Federasyon: 96, 98
Feragat:
Mirastan feragat: 528, 529, 530, 573, 574, 662
Davadan feragat: 393
Onalim hakkindan feragat: 733
Alacak iizerindeki intifadan feragat: 822
Tasmmaz yikiinden.: 843
Kanuni ipotekten feragat: 893
Rehin hakkindan feragat: 918
Fidan: 729 (Bkz. Bitki)
Fiili ehliyetsizligi: 14 vd.
Fiili ehliyeti: 9 vd., 49 vd.
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Firtina: 818

willyrw
Gegit: 747, 748, 789
Kig gecidi: 748
Araba gecidi: 789
Yaya gegidi: 789
Hayvan otlatma igin gegis: 789
Hayvan sulama igin gegiy: 748, 740, 789
Su alma igin gecis: 760, 761, 78y
Gaiplik karari: 32, 35, 45, 46, [31. 285, 291, 584, 585, 586,
587, 588, 713, 926
Gaz: 727, 744
Gegici tescilin serhi: 1011,1016, 1022
Gergek kigi: 8 vd., 56, 64, 93, 797
Geri alim hakki: 736, 969, 1009,

Giiven ilkesi (tapuya): 1023,1024
Gal: 754

-H-

Haciz: 206, 210, 380, 381, 388, 389, 486, 648, 688, 863, 1010
Haciz (ihtiyati haciz): 486
Hak ehliyeti: 8, 48
Hak sahiplerinin gikarilmasi: 697
Hakim: 1, 4

Kigiler hukukunda hakim: 24,25, 27,42, 45,75, 84,

87,102, 107, 115

Aile hukukundi> .akim: 124, 128, 156, 164. 169,
170, 173, 176, 182, 183, 184, 188, 190, 191, 194, 195, 196,
197, 198, 199, 200, 206, 208, 210, 211, 214, 217, 227, 236,
251, 252, 254, 270, 282, 284, 296, 304, 317, 327, 330, 331,
332, 333, 334, 335, 336, 337, 343, 346, 347, 348, 351, 352,
353, 356, 358, 360, 361, 363, 370, 385, 409, 417, 418, 436,
437, 440, 451, 454,

Miras hukukunda hakim: 498, 532, 538, 540, 550,
553, 554, 555, 589, 590, 592, 593, 594, 595, 596, 597, 607,
609, 614, 615, 619, 637, 642, 644, 648, 650, 651, 653, 658,
659, 661, 667,

Esva hukukunda hakim: 691, 693, 696, 699, 713,
716, 723, 730, 734, 757, 766, 775, 810, 821, 865, 866, 880,
915, 916, 926, 936,939, 1011, 1016, 1026
Haksiz yapr: 772
Harap olma: 798
Hayvan sulama yolu: 748, 760, 789
Hazine: 298, 301, 441, 457, 588, 713,912
Heyelan: 710
Hisimlik: 17, 18

Kan hisimhg:17

Kayin listmhigi: 18
Hukuki iligki: 2, 766, 929, 979

J=
llica: 754

N
icra takibi:
Mal ortakligr: 210
Ev diizeninde: 371
Tereke yoneticisinin: 593
Mirasin reddinde: 610
Resmi defter tutulurken: 625
) Ipotekte: 8835
leme: 754
iflas: 209, 271, 371, 380, 381, 393, 562, 612, 614, 617, 630,
636, 863, 875, 886, 1010
Imza; 136, 205, 374, 533, 534, 535, 538, 540, 545, 689, 91
intifa: 240, 255, 279, 517, 568, 601, 652, 697. 700, 794-82
ipotek: 829, 834, 835, 850, 972

2
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Ipotegin kurulmasi: 882
Ipotegin sona ermesi: 883
[potekten kurtarma: 885
Ipotekli borg senedi: 850, 898, 929, 930, 931
Iptal davast:
Derneklerde iptal: 83
Vakiflarda iptal: 103
Evilenmeve karsi iptal :297, 299
Cocugu tanimayva karsy iptal: 297, 299
) Oliime bagl tasarruflarin iptali: 357, 558, 559
Irat senedi: 666, 839, 842, 849, 850, 898, 929

Irtifak: 725, 726, 727, 756, 761, 779-838, 845, 869, 973, 1001,

) 1008, 1018

Irtifak hakkinin yerinin degistirilmesi: 791

[spat: 6, 7, 29, 30

[stemin reddi: 1016

Isgi: 110, 367

Iygal: 707

Isletme:
Tarimsal isletmeler: 659,660, 662, 668

‘ Yan sinai igletme: 667

lyi nivet: 2, 3, 147, 157, 158, 159, 190, 342, 378, 411, 452,
559, 566, 618, 639, 712, 723, 724, 725, 763, 775,
777,787, 910, 920, 921, 922, 929, 939, 950, 980,
986, 988, 990, 991, 993, 994, 995, 1023, 1024,
1025

< Je

K-
Kablo: 744
Kadinm soyadi: 187
Kamu tiizel kigileri: 55, 570, 713
Kanuni ipotek: 892
Kar: 818
Karigma ve birlesme: 776
Karine:
Babalik karinesi: 285, 286, 288, 290, 302
Kat irtifaki: 726
Kat miilkiyeti: 704, 726, 997, 998, 1001
Kayalar: 715
Kaynak hakk:: 713, 718, 742, 754, 756, 757, 758, 759, 760,
761, 836, 827

Kayyim: :
Soybagimin reddi davasinda: 291

Babalik davasinda: 301, 303

Nafaka davasinda: 329

Cocuk ile ana baba arasindaki islemlerde: 343
Cocuk mallarinin yinetiminde: 361, 362
Vesayet organ: olarak: 396, 403

Gerektiren haller: 426-428

Temsil kayvimui: 430, 431

Gérevleri: 458-460

Sorumlulugu: 467, 468, 492

Sona ermesi: 477, 478

Vasinin azlinde: 486

Miras paylagiminda: 648

Payli miilkivetin yonetiminde: 691

Intifa hakfanda: 810

Ipotek alacaklisimn bulunamamast halinde: 880
Kazi: 738, 739, 757, 838

Kis gegidi: 748

Kira: 1009

Kira bedeli: 863

Kisiligin korunmasi: 23 vd.

Kisiligin baglangict ve sonu: 28 vd., 52 vd.

Kisisel durum sicili; 36 vd.

Kredi kurulusu: 851

Kroki: 713

Kisisel haklar: 1009

Komsu haklar:
Simir belirlemede: 720
Simir isaretlerinde: 721
Mecralarda: 727, 745, 791
Miilkivetin kullaniminda: 737
Kazr ve yapt vaparken: 738
Agag dal ve kokleri icin: 740
Bitki dikerken: 741
Yagmur ve kar sulary igin: 742
Zorunlu gegit vermede: 747
Girme haklarinda: 748, 760
Giderlere katlanmada: 730
Komgsu kaynaklarinda: 759
Su almak igin: 760, 761, 789

Konfederasyon: 97, 98

Konkordato: 462, 1010

Kurutma: 744, 755

Kurutma kanali: 744

Kuyu: 757, 760

< Tire

-M-
Maden suyu: 754
Mal ayrilige: 206, 208, 209, 210, 212, 214, 225, 238, 242-244,
271,277
Mal rejimleri: 158, 179, 180, 202-281, 462, 706
Paydagliktan ¢ikarma: 696716
Mal ortakligi: 209, 210, 211, 256-281
Manzara: 754
Mecra: 727, 743, 744, 745, 746, 793
Mer'a: 751
Miras sdzlesmesi: 514, 545
Vesavet halinde: 463
Tasarruf ehliveti: 503
Qlumlu miras sézlesmesi: 527
Sekli: 545
Ortadan kaldilmasi: 546 vd.
Miras sozlesmesinden dogan davalar: 572 vd.
Mirasgilarin bilinmemesi: 594
Miras ortakligi: 552, 593, 640
Miras: 495 vd.
Bosanma halinde: 181
Mal rejiminde: 220
Esin oliiminde: 225
Eviathkta: 314
Miras payinin devri: 462, 677
Miras sebebiyle istihkak davasi: 637
Mirasin gegmesi: 559, 566
Mirasin kazanimasi: 399
Mirasin reddi: 603 vd.
Mirascilik belgesi: 598
Mirasin gecmesi: 575
Mirasin agimasi: 373
Miilkiyet: 683 vd.
Icerigi: 683, 718 vd.
Konusu: 704 vd.
Kazanma yollar1: 706 vd., 1023
Kapsami: 718 vd.
Kisutlamalari: 731, 732 vd., 754 vd.
Tasinir miilkiveti: 762 vd.
Uzerindeki sintrlt ayni haklar: 779, vd. 839 vd.
8350 vd.
Miilkivet karinesi: 985

-N-
Nafaka: 364-366
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Mal rejiminin sona ermesinde: 1358
Bosunmada:174
Yoksulluk nafakasi: 175
Nafakann ddenme higimi:176
Yetkili mahkeme:177
Cocuk nafakasi:329, 333, 334, 347, 350
Netfahor miktarinn takdivi:330, 331
Nafuka davasi: 332
Nafaka yuhimliiliigi-364-366
Nirengi: 754
Niganlanma: 118-123
Niiluz clizdani: 136
Niifus Memurlugu: 37, 187, 293, 295, 296, 404
Nufus sicili:27, 30, 32, 40, 314, 410, 421

-0-
Orman: 729, 740, 751, 754, 755, 818
Oturma hakki: 240, 255, 279, 652, 758, 823, 824, 825
Olagan yonetim isleri ve tasarruflar; 690
Olaganistii yonetim igleri ve tasarruflar; 692

| 6-
Olim karinesi: 31
Oliim kitiiga: 43, 44, 45
Oliime bagh tasarruf: 102, 105, 107, 108, 139, 181, 250, 357,
394, 502-574, 578, 598, 611, 647, 662, 706
Tasarruf ehliveti: 502-304
Tasarruf dzgiirligii: 505-313
Tasarruf Cesitleri: 514-530
Tasarryf yekilleri: 531-556
) Tasarruflarin iptal ve terkini: 557-374
On alim hakki: 732, 735, 1009
Onemli vinetim igleri: 697
On Mirasgr: 522, 523, 524, 525,
Orf ve adet: |

Ozgiileme:
Kigiler hukukunda dzgiileme: 47, 54, 101, 102, 105,
e, 107, 113
Aile Hukukunda dzgiileme:194, 233, 243, 250, 254,
370, 372,
Miras hukukunda ozgiileme: 513, 526, 641, 647,
630, 631, 632, 633, 637, 638, 659, 660, 661, 662,
663, 664, 665, 666, 667, 668, 677, 679,
Tapu sicilinde dzgiileme. 685, 686, 687, 692, 696,
698, 817, 824, 827, 938,

-P-
Paydashktan ¢ikarma: 696, 697
Paylasma: 56, 243, 245-255, 276-281, 383,
385,462, 552, 560, 574, 575, 576, 593, 618, 640-
682, 698, 699, 700, 702, 703, 811, 893
Paylasmali mal ayrilifr: 243-255
Payli miilkiyet: 222, 223. 226, 245, 248, 281,644, 676, 688,
689, 694, 696, 698, 703, 721, 732, 749, 776, 857
Payli miilkiyetin sona ermesi: 698 vd.
-R-
Rehin: 387, 388, 389, 655, 664, 692, 766, 828, 850,972,
1000, 1008
Alt rehin: 942
Art rehin: 941, 958
Rehnin kapsami: 862
Rehnin paraya evrilemsi:873
Rehinden sonra kurulan ayni haklar: 869
Resmi senet:
Vakiflarda: 102
Esler arasindaki mal rejimlerinde: 216
Cocugun tanmmasinda.: 293
Ust hakkinda: 827

Resmi sekil:
Aile mallan ortakligi sézlesmesinde: 374
Vasivetnamede: 531
Tasmmaz miilkivetinde: 706
Kanundan dogan kisitlamalarda: 731
Onalim hakkandan feragatia: 739
Miilkiver muhafaza kavdinda: 764
Irtifak haklarinda: 781
Rehinde: 856
Serbest dereceden yararlanmada: 871
Ricu:
Kigisel durum sicilinde:38
Vesaver halinde: 468, 469, 492
Mirasgilara riicu: 682
Payh miilkiveite:694
Irat senedinde 903
Tapu sicilinin tutlmasinda: 1007
Riizgar: 752, 774

“&a
Sahipsiz yerler: 708, 715
Sevier: 767
Havwanlar: 768
Bilimsel degeri olan: 773
Sakli pay: 358, 506, 561
Satim: 429, 462, 679, 765, 969 ©
Saug: 380, 381, 440, 444, 642, 651, 667, 696, 699, 700, 733,
734,735,764, 765, 770, 835. 869, 872, 873, 874,
886, 892, 897, 966
Satig vaadi: 1009
Sel: 818
Sinai isletme: 667
S
Arazinin kavmas: halinde: 709
Heyvelan halinde: 710
Swnrin yeniden belirlenmesi: 711
Kazandwcr zamanasimunda: 713
Simirlarin belirlenmesi: 719
Suurlare belirleme yiikiimliligi: 720
Sunrlthk: 721, 749, 754
Sira: 829, 859, 860, 861, 862, 869, 870, 871, 872, 874, 878,
882, 885, 896, 897
Sigorta tazminat: 879
Sorumluluk: 1007
Spor alani:838

Su:
Su yatagi ve sevivesinde degigme. 708
Yarar kamuya ait sular:713
Su mecralari:727
Dogal olarak akan sular: 742
Fazla suvun akatilmas:: 743
Su volu: 744, 748, 733
Su etkisivie suriiklenen 752, 774
Kaviak sularr: 754, 756, 737, 739, 837
Maden sulari: 734
Yerali sulari: 756
Ieme - kutlanma suyu: 758, 760
Zorunlu su:761
Hayvan sulama:789
-S-
Serh:

Aile konutu belirtmesi. 194

Eyin tasarruf vetkisinin. kaldiriimast serhi: 199
Aile konutunda kadim hakk:: 254

Aile yurdunun serhi: 390, 394

Mirasi gegirme vikiumliligii: 523

Miras sebebivle istikkak: 637

Pavii miitkivetie anlagmalar: 689, 693
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Kisisel haklarda ¢ikarma: 697
Payl miilkivetin devami sozlesmesi:698
Kamumdan dogan kisilamalarm kaldinlmasi: 731
Onalim hakkindan feragar: 733
Onalim hakk:: 735
Al ve geri alim: 736,
Ust hakkma dair anlagmalar: 830
Bosalanfserbest) dereceve gegme hakki:871
Kigisel haklar:1009
Tasarruf vetkisi kisulamalari: 1010
Gegici tescilin gerhi: 1011, 1016

Sube: 94 vd.

-T-

Takdir yetkisi: 4, 182, 184, 195,209, 284, 330, 757, 766, 883,

8RO
Taksim: 372
Tapu sicili: 997, 1027
Kavdedilecek tasimmaziar: 998
Kavdedilmeyecek tasinmaziar: 999
Unsurlar: 1000 vd.
Plan: 1003
Tutulmase: 1004, 1003
Idareleri: 1006
Sorumluluk: 1007
Islemler: 1008 vd.
Tescil: 1008
Serfiler: 1009-1011
Bevanlar: 1012
Tescilin ve terkinin kosullari: 1013-1016
Istem: 1013, 1014
Tescil ve terkin yetkisi ve sebebi: 1019
Istemin reddi: 1016
Tescilin bigimi: 1017-1019
Teblig zorunlulugu.: 1019
Sicilin agikligr: 1020
Tescilin etkileri: 1021-1024
Terkin ve degistirme: 1023
Yolsuz tescil: 1025
Avni haklarin sona ermesi: 1026
Diizeltme: 1027
Tarla yolu: 748, 789
Tasarruf yetkisinim kisitlanmasi: 1010
Tastive:
Fasivette: 443, 463
Tenkiste: 365
Terekede: 593, 627, 630, 632-636
Red halinde: 612, 674, 617, 627, 632
Tiizel kigilerde: 52, 33
Mal refimlerinde: 158, 179, 212, 213, 214, 223,
226,227,228, 230, 232, 235, 239, 241, 247, 253,
271,272, 273, 275
Tasunr yapt: 728, 738, 739, 740, 748, 754, 757, 826, 827, 828,
829, 830, 832, 835, 893
Kulithe: 728
Biife: 728
Cardak: 728
Baraka: 728
Tasmnmaz yiku: 692, 839, 849, 903, 1000
Taskun yapi: 725, 738
Tapu idaresi: 103, 853, 889, 890, 899, 904, 1005, 1006
Tapu Kaigi: 194, 199, 254, 390, 394, 395, 523, 637, 689,
695, 697, 698, 704, 705, 707, 710, 712, 713, 716,
727,728, 731,733, 735, 736, 744, 748, 756, 780,
791, 793, 826, 828, 830. 834, 837, 840, 841,
846, 854, 836, 862, 864, 872, 891, 892, 894, 895,
897,911,915, 918, 920, 922, 929, 934, 1000,
1001,1002, 1008, 1009, 1010, 1020, 1023
Tapu plani: 719, 720
Tapu giderleri: 734

Tapu memuru: 792,793,882,912. 1019, 1020, 1026, 1027
Tapuya kayith: 853, 992, 999
Tapu sicili: 997
Tapuya giiven ilkesi: 1023, 1024
Tazminat davasi:
Kisilik haklarina saldwida: 23, 25
Kigisel durum sicilinde: 38
Nisanlikta: 120, 121
Vesavette: 491, 492, 493
Evlenmenin butlam halinde: 138
Boganmada: 174, 176
Bahalik davasinda: 304
Cocuk mallarinda: 363
Vesayetie: 469
* Fasivetin yok edilmesinde: 543
Miras ortakliginda: 641
Intifa, siikna haklarinda: 697, 801
Haksiz insaatta: 723
Keavanak hakkinda: 757
Tasunrlarda: 773, 776
Rehinde: 867
Tapu sicilinin twmasinda: 1007
Zilvedlikte: 993, 994, 9935
Yolsuz tescilde: 1023
Teblig zorunlulugu: 1019
Tenkis: 241, 508, 511, 519, 549, 557-571, 573, 574, 576, 604,
671,672
Tepe: 715
Terekenin mithiirlenmesi: 507, 589, 591
Tescil: 1008
Pavdagliktan ¢ikarma: 696
Tescilsiz kazanma: 705, 731
Tescilsiz kazanma: 703, 716, 748, 841, 566,867,876
Zamanasimi nedeni ile: 713
Tescili isteme hakki: 716
Mal rejimindeki degiiklik: 716
Mecralarda: 727, 744
Kanundan dogan kisulamalar: 731
Kanundan kavnaklanan gegit haklari: 748
Onalum haklarinda payin tescili: 734
Kaynak hakke: 757
Irtifak haklarvmn karulmast icin: 780, 1018
Intifakin kapsanuni belirlemede. 787
Intifa hakkmmn tescili: 795
Ust hakkinda ipotegin tescili: 829, 834, 8§35
Tasmmaz viikiiniin tescili: 840, 841
. Kamu hukukuna iliskin taginmaz vikiinin: 841
Ipotegin tescili: 851, 856, 895
Yabanet para ipoteginin tescili: 851
Ipotegin devri: 891
Tescile tahi olmayan kanuni ipotek: 892
Tescile tahi kanuni ipotek: 893
Hak karinesi: 992
Sahipsiz verlerin tescili gerekmesi: 999
Tesctli gereken hususlar: 1000 Miisterek saviava
tescil: 1000
Tescil istemleri: 1002, 1004, 1013
Farkli tlcelerde taginmaz tescili: 1005
Gegici tescil: 1011, 1016
Tescillik koyullari: 1013
Tescil vetkisinin ve sebebinin belirlenmesi: 1015
Tescilin bigimi: 1017
Tescil etkileri: 1021, 1022
Yolsuz tescili: 1024, 1023
Tescile giiven ilkesi: 1023
Tescilin hukuki kivmetini vitirmesi: 1026
Tescilin diizeltilmesi: 1027
Tereke yoneticisiz 593
Terk: 164
Terkin:
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Isgal sebebi olarak terkin: 707
Taginmaz miilkivetini sona erdirmesi: 717
Iriifak hakkine sona evdirmesi: 783
Arziirvifak hakkimn terkini: 784, 1018
Irtifakin Gnemini vitirmesi nedeni ile terkin: 783
Baliinme (ifraz) nedenivie irtifakin terkini: 792, 793
Intifavi sona erdirme. 796
Ust hakkunn terkini: 829
Ust hakkinda ipotegin terkini: 835
Taginmaz yiikinii sona erdirmesi: 843
Rehini sona erdirmesi: 858, 871, 883, 918
Rehinden sonra kurulan haklarin terkini: 869
Eklentinin terkini: 1012
Terkinin kogullari: 1014, 1013
Yolsuz terkin: 1025
Avni hakkm sona ermesi nedenivle terkin: 1026
Terkine kargt dava: 1026
Hakimin terkin karari: 1026

Tomruk kaydirma yolu: 748

Toplulagtirma: 735

Transscksiel: 40

Tiiketilebilen sey: 808, 819

Tiirk parasi: 840, 851

Tirkiye: 20, 32, 37,91, 92, 93, 417, 851

Tuzel kisi: 47-56, 59, 96,97, 101, 102, 105, 107,427,526, 576,
577,713,797, 940

Tiizik;
Dernek uiziigii: 538-62, 64, 65, 67, 70, 74, 78, 81,
87. 90, 91,
Federasvon tiziigii: 96
Konfederasyon tiiziigi: 97
Vakif tiiziigii- 104, 111, 112
Evlailtk hakkinda: 320
Tereke hk.: 593, 609, 620
Tapu Sicil Tiiziigii: 913, 940., 997, 998,1000, 1003,
1012, 1017, 1027,

-U-

-0U-
Uriin: 375, 462, 685, 691, 757, 804, 816, 847, 948, 994, 995,
Ust hakki: 726, 729, 826- 836
Ust hakkr iradinin giivencesi: 834
Uyelik (derneklerde) : 63 vd.

-V-
Vakaf: 101-117, 372, 449, 526, 570, 577
Vakif senedi: 106, 107, 109, 111, 112, 113
Vasyetin reddi: 616
Vastyetname: 514
Vakif kurma: 102
Cocugun taminmasi: 295, 296
Resmi vasivetname: 532, 537
Elvazist vasivetname: 538
Sozlii vasivetname: 539
Hiikmiinden diigmesi: 541, 549
Vasivetten donme: 542
Vasiveti yerine getirme garevlisi: 550, 556
Vasivetin iptall veya tenkisi: 557
Vasivetin agilmasi: 596
Vesayet: 21, 182, 296, 308, 342, 396-488, 590-593
Vesavet organlari: 466
Vesavet diizeni: 396
Ozel vesayer: 398
Aile meclisi: 400
Vesayeti gerektiren haller: 404
Vasinin atanmasi: 413
Vesayetin yiiriitiilmesi: 438

Vesaveten tasinmaz satsi: 444

Vesavete dair ek: 461

Vesavet organlarimn sorumlulugu. 466

Vesavetin sona ermesi: 47)

Vasilik gorevinin sona ermesi: 479

Vesayetin sona ermesinin sonuglart: 489
Velayet: 21, 182, 323, 326, 335-363, 404, 419, 421, 592

-Y-

Yabanci dernckler: 92, 93
Yangin: 754, 815, 818
Yarar kamuya ait mallar: 715
*Yararlanan taginmazin béliinmesi: 793
Yasal damisman: 429-431, 458, 467, 468. 477. 492
Yasal mal rejimi: 202
Yasal yerlesim yeri: 21
Yapi: 691, 692, 718, 722, 723, 724, 725, 726, 728
Yeni arazi olusumu: 708
Yeralt sulan: 756
Yerlegim yeri: 19-22, 32, 51, 58, 59, 61, 97, 106, 411, 412,

416, 421, 430,916
Yevmiye defteri: 997, 1002, 1022
Yoksulluk nafakasi: 175
Yol: Bkz. Gegit
Yolsuz tescil: 1023, 1024, 1025
Yonetim kurulu: ;

Derneklerde: 84-86, 87, 94, 95
Yiiklenici: 893, 895, 896, 897
Yiiklii taginmazin bolinmesi: 793

-7-

Zanaatkar: 893, 895, 896, 897

Zamanagim:
Nisanlanmadaki davalarda: 123
Bosanmadaki davalarda: 178
Aile hukukunda: 371
Vasi ve kayvima kars: davada:492, 493
Gaiplikte: 5835
Vasiver alacakhsimin davasinda: 602
Mirasin reddinde: 610, 623
Miras sebebivle istihkak davasinda: 638, 639
Miras Paylagiminda: 679
Kazandirict olagan zamanagimi: 712
Kazandnicr olaganiistiizamanagim: 713, 714, 777,
996
Taginir milkiyetini kazanmada: 777
Irtifak haklarimin kazamimasinda: 780
Intifa hakkinda: 802
Taginmaz yiikiinde: 847
Rehinde: 864, 866
Zilyetlikte: 996

Zararh bocek akini: 818

Zorunlu su: 761

Zilyed: 566, 712, 950, 973, 996

Zilyetlik: 117, 552, 585, 599, 763, 923, 939, 940, 950, 973,
996
Asli zilvetlik:974
Feri zilvetlik: 974

. Dolavlt ve dolaysiz zilvetlik: 975

Zilyetligin devri: 977 vd., 996

Zilyetligin hikimleri: 981 vd.

Zina: 161
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