ﬂ€“ 054%»

I

/‘% . \9‘»5

MULKIYET

TASINMAZ MULKIYETI
DENETCILERI DERNEGI
YAYIN ORGANI

Sahibi:
Huseyin KOCAK (Baskan)

Yazi igleri Miidiirii
ilyas OSMANAGAOGLU

* Basin Ahlak Yasasina uyar

* Derginin adi ve yazar gosterilerek

alinti yapilabilir,
* Dergimizde yayinlanan yazilarin
sorumiulugu yazarina aittir.

Dizgi - Baski:
BIRLIK Matbaacilik - Yayineilik
Tel: 341 25 49-50

Abone Hesap No:

Ziraat Bankas,
Ankara Necatibey Subesi
132902

Posta Ceki
191 08 07 No'lu hesap

Yazisma Adresi:
Tasinmaz Miulkiyeti
Denetgileri Dernegi
GMK Bulvari No: 15

Demirtepe - ANKARA
Tel: 425 72 50

13

14

21

22

23

26

32

ICINDEKILER

4706 Sayili Yasa Kapsaminda Hazine
Mallarinda Yapilan Islemler ve Doner

Sermaye
Hiiseyin KOCAK

[ntifa Hakki
|. Sedat ENGIN

Kuresel Konum Belirleme Sisteminin

Gelecegi
Cevat INAL - Kerim UYAR

157'nci Yilda Ozelestiri
Kenan AKAR

Kisa Yorumlar
G. Ocal DORTGOZ

Aile Konutu Serhi
Kamil DURMUS

Bazi Sorunlar ve Oneriler
M. Ziilkif YILDIRIM

Tek Elden Kadastro
Ugur KOCAMAN

2863 Sayili Kiltir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Kanunu Uygulamalari
Mustafa COLAK

Doner Sermaye Uygulamalari
Hiiseyin KOCAK

Tapu ve Kadastro Mufettigleri
Dernegi tarafindan 5072 sayili
Yasa geregince 28 Haziran 2004
tarihinde vyapilan Olagantsti
Genel Kurul ile Dernek ismi
“Tasinmaz Miilkiyeti Denet-
cileri Dernegi”, (kisa adi TAM-
DER) olarak degistiriimistir.

Kapak Fotograflar:

Dis kapaklarda yer alan fotograflar; Leice Geosistems
Kapak iglerinde yer alan fotograflar; PENTAX Elektronik
Total Station PCS-300 Series Katalogundan alinmistir.




4706 SAYILI YASA KAPSAMINDA HAZINE MALLARINDA
YAPILAN iSLEMLER VE DONER SERMAYE

Hiiseyin KOCAK
Tapu ve Kadastro Bagmifettisi

Maliye Hazinesi taginmazlarindan, 4706
sayili Yasa kapsaminda yapilacak islemlerden
doéner sermaye bedeli alinmaz. Yasanin bu
ongoriisii, TKGM Tasarruf Iyl Dairesi Bagkan-
ligimn 29.09.2003 tarih, 2003/11 nolu genelge-
siyle idareye duyurulmustur.

Ayni husus gesitli yasalarda degisiklik yapan
4916 sayili Yasada da yer almustir.

4916 sayili Yasanin 6 nci1 maddesiyle 4706
sayih Yasanin 7 nci maddesinde yapilan degigik-
lik; yine Tas. Isl. Da. Baskanligr ¢ikisli 05.01.2004
tarih 2004/1 nolu genelge ile Teskilata duyurul-
mustur. Bu genelgedeki ifade ise su sekildedir;

“b- 4706 sayrh Yasa uyarinca yapilacak satig
ve tahsis iglemleri kapsaminda mahalli maliye ku-
ruluglarinin, ifraz, tevhit, tescil ve tespit islemleri
imar mevzuatindaki kisitlamalara tabi olmaksizin,
herhangi bir ticret, bedel ve gider karsiligi talep
edilmeksizin, Yasamin gerekgesinde belirtildigi
tizere kurumumuzca, talebi izleyen iki ay icinde
verine getirilir. Gerek bu taleplerin ve gerekse
bilgi ve belge taleplerinin karsilanmas: sirasinda
tapu harci, 6zel islem vergisi, damga vergisi,
egitime katki payi ve déner sermaye iicreti tahsil
edilmeyecektir.

Ancak, imar uygulamalar: ve harita yapimin
gerektiren iglemlerin Malive Bakanhgimn ilgili
ku-rulusunca yaptirilmas: gerekmektedir....."

Bilindigi iizere talebe baglh islemler ve kon-
trolliik islemler 1993/2 nolu genelge ile belirlen-
migtir.

Bu genelgeye goére; Ayirma haritalari, yola
terk yoldan ihdas, smirlandirma, parselasyon,
kamu-lastirma, kéy yerlesim veri gibi islemlerin
haritasi, kontrolliik 1slemlerdir.

2003/11 nolu genelgedeki diizenlemede, her-
hangi bir sorun bulunmamakta iken 4916 sayil
Yasa gereZi yaymlanan 2004/1 nolu genelgedeki
diizenlemede uygulamada tereddiitlere neden
olmaktadir.

2004/1 nolu genelgenin "b" bashgmm birin-
ci paragrafinda bulunan "ifraz, tevhit, tescil ve
tespit islemleri....." seklindeki ifadeden; ifraz
iglemlerinin de kadastro miidiirliigii tarafindan
yapilacag: anlamn ¢ikarilabilmektedir. Ayn1 baslik
ikinci paragrafinda ise; "imar wygulamalar: ve
harita yapimini gerektiren islemlerin Maliye
Bakanhgimin ilgili  kurulusunca yaptirilmas:
gerekmektedir" ifadesi yer almaktadir,

Buradaki "harita yapimimi gerektiren
islemler" ifadesinin kapsami nedir?

1993/2 nolu genelgede kontrolliik islemleri
olarak sayilanlarin tiimii de harita yapimimi gerek-

tiren islemlerdir.

O nedenle; 1993/2 nolu genelgede kontrolliik
olarak belirlenen islemlerin tiimii 4706 sayil Yasa
geregince yapilmas: durumunda yine kontrolliik
islem mi olacaktir ?

Ancak, genelgenin "b" bashg birinci para-
grafinda, diger islemlerin yanisira ifraz isleminin
de sayilmasima bakilacak olursa; bundan da, hi¢bir
islemi ayn tutmaksizin 4706 sayili Yasa kap-
saminda gelecek tiim islemlerin kadastro miidiir-
ligii tarafindan (tpk:, talebe bagh olan tevhit, cins
degisikligi gibi) yapilacag anlamum da ¢ikarmak
miimkiindiir. Ki bu paragraf 4916 sayili Yasanin
metni ile aymdir,

Tiim taleplerin birden kadastro midiirligii
tarafindan karsilanmasimin zorlugu da muhakkak-
tir,

Bu zorluk diisiiniilerek, (hi¢c degilse) Yasada
net olarak belirtilmemis islemler (imar wygula-
malary, smwrlandirma haritalarr gibi islemler)
talebe bagli olarak kadastro miidirliigiince
karsilanmak yerine, haritasinin disarida yapilmast,
kadastro midiirliigiince de kontroliiniin yapilmasi
amaglanarak 2004/1 nolu genelge "b" basliginin
ikinci paragrafina yer verilmistir.

Sonuc olarak;

* 4706 sayih Yasa kapsamunda yapilacak
islemlerden; tapu harcy, 6zel islem vergisi, damga
ver-gisinin yani sira déner sermaye iicreti de tah-
sil edilmeyecektir.

* Ayrica yine bu Yasa kapsaminda olan talep-
lerden tevhit, tespit (aplikasyon, yerinde
gosterme) gibi talebe bagh islemlerin yani sira;
normal sartlarda haritas: ilgilisince yapilip,
kadastro miidiirliigiince kontrol edilmesi gereken
islemlerden olan ifraz islemlerinin haritas: da yine
kadastro miidiirliigiince yapilacaktir,

ifraz kapsamina, bir parselin iki ya da daha
fazla parcaya ayrilmas: girebilecegi gibi, bir nevi
ifraz 1slemi olan yola terk 1slemi de girecektir.

Yapilacak islemin imar mevzuatina uygun
olma zorunlulugu bulunmadigindan, herhangi bir
kuram (beledive ya da il idare kurulu) tarafindan
onaylanmasi gerekmeyecektir,

* Yasada net olarak belirtim bulunmayan ve
genelge ile durumu belirlenen; Imar uygulamalart
ve sinirlandirma haritalar: gibi islemler ise Maliye
Bakanhiginin ilgili kurulusunca yaptinlacak,
kadastro miidiirliigiince de herhangi bir kontrollitk
isleminin kontroliinde izlenen yol izlenerek kont-
rol edilecektir. Tek fark doénmer sermaye tahak-
kuku/tahsili yapilmayacaktir.

MULKIYET



INTIFA HAKKI

i. Sedat ENGIN
Tapu ve Kadastro Bagmiufettisi

A - Tamm

Intifa hakki, tasmirlar, tasinmazlar, haklar
veya bir malvarligi iizerinde kurulabilir. Aksine
diizenleme olmadik¢a bu hak, sahibine, konusu
lizerinde tam yararlanma yetkisi saglar, (MK
md.794)

B — Niteligi:

Sahsi irtifak haklan gurubundan olan ve
kisiye bagli olmasi nedeniyle bagkasina devir
edilmesi ve miras yoluyla intikali miimkiin
olmayan intifa hakki, hak konusu esya iizerinde
tam bir yararlanma ve kullanma yetkisi vermekte-
dir.

Miilkiyet hakkinin esya fizerinde sahibine
tamimis oldugu hak ve yetkilerden yararlanma
yetkisinin esyadan ayrilmasi durumunda, esya
tizerindeki miilkiyet hakk: yalnizea esyaya sahip
olma yada diger bir ifade ile kuru yada giplak
miilkiyet niteligini alacaktir.

Buna karsilik intifa hakk:r sahibi, tasinmaz
malikinden ayrt olarak hakkin konusu olan esya
fizerinde kullanma ve yararlanma hakkina sahip
olabilecektir.

Intifa hakkinm daha anlasilabilir olmas:
acisindan  niteliklerini maddeler altinda
siralayacak olursak;

1 - Intifa Hakkinin Konusuyla Tlgili Olarak;

Intifa hakk: kisi lehine kurulabilen bir haktir.
Bu niteliginden otiirli mirasgilara intikal etmez.
Baska bir simirh ayni hakla kisitlanmaz, haciz
yoluyla sattinlamaz. (/K md.83/1)

2 - Intifa Hakkinin Kullamlmasimin Devriyle
[lgili Olarak;

Sozlesmede aksine hitkiim yoksa veya durum
ve kosullardan hak sahibince sahsen kullanilmasi
gerektigl anlasilmiyorsa, mntifa hakkimin kullaml-
masi haskasina devredilebilir. Bu takdirde malik,
haklarini, devralana karsi dogrudan dogruya ileri
siirebilir. (MK md.806)

3 - Intifa Hakkinin Siiresiyle Ilgili Olaraks

Intifa hakki, gercek kisilerde hak sahibinin
oliimii; tiizel kisilerde kararlastirilan siirenin dol-
masi, siire kararlagtirllmamussa kisiligin ortadan
kalkmasiyla sona erer.

Tiizel kisilerin intifa hakki, en ¢ok yiiz yil

devam edebilir. (MK md.797)
4 — Malin Korunmastiyla lgili Olarak;

Intifa hakk: sahibi, hakkin konusu olan malin
muhafazas: ve olagan bakim i¢in gerekli onarim
ve yenilemeleri yapmakla yitkiimlidiir.

Malin muhafazasi, daha énemli islerin yapil-
masini veya 6nlemlerin alinmasim gerektiriyorsa;
intifa hakki sahibi, durumu malike bildirmek ve
bunlarin gergeklestirilmesine izin vermek zorun-
dadir.

Malikin gereken isleri yapmaktan kagmmasi
halinde intifa hakk: sahibi, bunlari onun hesabina
kendisi yapabilir. (MK md.812)

5— Intifa nda Yararl 1 ve

Tahsis Yonityle [lgili Olarak;

Bir tasinmaz iizerinde intifa hakkina sahip
olan kimse, yararlanmanin olagan smirlar
igerisinde kalmasina Gzen gostermekle yiikiim-
liidiir.

Bu 6l¢ii asilarak elde edilen tiriinler malike ait
olur. (MK md.816)

Intifa hakk: sahibi, intifa konusu tagmmazin
ekonomik @zgiillenme (rahsis) yoniinti malike
onemli zarar verecek sekilde degistiremez; ozel-
likle onu yeni bir sekle doniistiiremeyecegi gibi,
onda 6nemli bir degisiklik de yapamaz.

Intifa hakks sahibi, malike énceden haber ver-
mek ve taginmazin ekonomik 6zgiilenme yéniinde
onemli degisiklik yapmamak kosuluyla tas, kireg,
mermer ve turba ocaklari ile benzerlerini agabilir,
(MK md.817)

6 — Zilyetligin Gaspim Dava Hakkiyla ilgili
Olarak;

Baskasinin zilyet bulunduu bir seyi gasp
eden kimse, o sey iizerinde Gstlin bir hakka sahip
oldugunu iddia etse bile onu geri vermekle
yiktmliidiir,

Davali, o seyi davacidan geri almasini gerek-
tirecek tistiin bir hakka sahip oldugunu derhal ispat
ederse onu geri vermekten kagmabilir.

Dava, seyin geri verilmesine ve zararin gider-
ilmesine yénelik olur, (MK md.982)

Bu baglamda,intifa hakk: sahibi, yararlanma
hakkia engel olanlara kars: miidahalenin men'ini




(el atmanin engellenmesini) talep edebilecektir.

7 - Dogal Uriinlerle {lgili Olarak;

intifa hakk: siiresi iginde olgunlasan dogal
tirinler, intifa hakk: sahibine aittir.

Ekimi veya dikimi yapan malik veya intifa
hakki sahibi, olgunlasan iiriinleri toplayan diger
taraftan, yaptign giderler igin firiiniin degerini
asmamak {izere uygun bir bedel isteyebilir.

Nitelikleri itibariyla malin dogal verimi veya
firiinii sayilmayan biitiinleyici pargalan malike ait-
tir. (MK md.804)

8 — Faizlerle Ilgili Olarak;

intifa hakkina konu olan sermayenin faizleri
ve diger donemsel gelirleri, daha ge¢ muaccel
olsalar bile, intifa hakkmin basladig: tarihten sona
erdigi tarthe kadar intifa hakk: sahibine ait olur.
(MK md.805)

C - Kurulmas:

intifa hakki, taginirlarda zilyetligin devri, ala-
caklarda alacagm devri, tasinmazlarda tapu
kiitiigiine tescil ile kurulur.

Tasimir ve tasimnmazlarda intifa hakkinin
kazanilmasi ve tescilinde, aksine diizenleme
olmadik¢a, miilkiyete iliskin hiikiimler uygulanir.

Tasinmaz itizerindeki yasal intifa hakk: tapu
kiitiigiine tescil edilmemis olsa bile, durumu bilen-
lere karst ileri siriilebilir. Tescil edilmis ise,
herkese kars: ileri siiriilebilir. (MK md.795)

Buna gore, kural olarak intifa hakk: tapu sici-
line tescil ile kurulur. ¢ MK md.705,795/1)

Miilkiyet hakkinin kazanilmasinda uygu-
lanacak hiikiimler,intifa hakkinin kurulmasinda da
uygulanacagindan (MK md.795/1) intifa hakkinin
kurulmasi da bu baglamda, taahhiit (sizlegme) ve
tapu siciline tescil iglemlerinin gerceklesmesine
bagh bulunmaktadir.

1 - Intifa Hakki Kurma Taahhiidii (Resmi_
Senet)

Taraflar arasinda iradi olarak diizenlenecek
olan resmi intifa hakki kurma sézlesmesiyle, bu
hakkin hukuki sebebi olusmaktadir.

[rtifak hakk: sozlesmelerinin gegerli olabilme
kosulunu diizenleyen Medeni Kanunun konuyla
iliskili maddesinde; “Irtifak haklimin kurulmasima
iliskin sozlegsmenin gegerli olmasi, resmi sekilde
diizenlenmesine baghdiwr." denilmektedir. (MK
md.781)

Buna gore, tasinmaz miilkiyetinin kazaml-
mas! i¢in Ongoriilmils olan; “Tasmmaz miilki-
yetinin devrini amaglayan sézlesmelerin gegerli
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olmasi, resmi sekilde diizenlenmiy bulunmalarina
baghdr: " hikkmiiyle gerekli gériilmiis olan resmi
seklin (MK md.706) irtifak hakkini kuran
sozlesmeler i¢cinde gegerli bulundugu belirtilmek-
tedir.

O halde, irtifak hakkinmn bir ¢esici olan intifa
hakki da resmi sézlesmeyle kurulacaktir.

Resmi sekilde yapilan sozlesmelerin gecerlt
olabilmesi ise, 2644 sayili Tapu Kanununun 26 nci
maddesi geregince tapu sicil memuru huzurunda
diizenlenmesine baghdir.

Kuskusuz, intifa hakkinin kurulusunun huku-
ki sebebi dliime bagli bir tasarruf ile de olabilir.

Ornegin; bir vasiyetname veya miras
sozlesmesiyle, mirasg¢ilara bir vasiyet lehtar i¢in
mal birakanin tasmmaz: iizerinde intifa hakk:
kurma borcu yiiklenebilir,

Boyle bir durumda uygulanacak sekil, dlime
bagh tasarruflarin ayn bir sekle tabi olmasi
nedeniyle (MK md.706) miras hukuku gerce-
vesinde diizenlenmis bulunmaktadir. (MK
md.531,545)

Intifa hakkimin hilkkmen kurulabilmesi de
miimkiindiir. Intifa taahhiidiine aykiri olarak
malikin tescile yanagsmamasi durumunda, intifa
hakki lehtar1 mahkeme kanaliyla tescili isteyebile-
cektir.

intifa hakki resmi senedinde asagida sirali
olan unsurlarin yer almasi gerekmektedir;

a. Intifa hakkina konu olan tasinmazin tanim-
lanmast,

b. Intifa hakkimin siireli olarak kurulmasi
halinde, taraflarca belirtilen siire,

c¢. Hak sahibinin 6deyecegi bedel,

d. Hakk: kuranm (malik) tescil talebi,

e. Lehine intifa hakk: kurulanin kabul beyani,

Bulunmas: gerekmektedir.

Konuya o6rnek bir olayla agikhk getirecek
olursak;

Ornek 1: Dikmen Mahallesi 122 ada 22
parseli tegkil eden 440 m? miktarl: {i¢ katl kargir
apartmanin 2/24 arsa paymna bagh zemin kat (1)
numarali diikkanin Feyzi oglu Sedat COMERT-
OGLU adna kayitli oldugunu ve malik tarafindan
bu diikkanin miilkiyetinden intifa—1 min ayrilarak,
4 yil siireli ve 2 milyar TL. bedelli olarak Mustafa
kizi Mehtap ALDIKACTI lehine intifa hakk
kuruldugunu kabul edelim.

Intifa hakk: kurulmasma iliskin resmi senet
asagida gosterilen sekilde diizenlenecektir.



Y. Tarihi:]18.7.2003
Y.Numarasy: 1759

Tapu Sicil Madiirlitklerinde Diizenlenen

RESMI| SENET

FOTOGRAF

meelenen kmr.fr).!er'mdvn uurn'cru hcrkfﬂri Rnummm veterne, gurm‘e bufunduk{ﬂr: anlagilan
ve kenditerine rebligar kanunu hitkiimleri anlardan:

BIR TARAFTAN:  Sedar COMERTOGLU. ... (Vergi nosl 12542)...

DIGER TARAFTAN: Mehta p ALDIKA f,‘TI
ayadidaki hisuslarda anlasnylardie

Biitiin mitelikleri bu resmi sencdin arka vitziindeks ilgdle siitunda belirtilen Ankara Dikmen Mahallesi, Hilal
Mevki 122 ada 22 parsel] tegkil eden 440 m® miktarl, iy kath kagir apar-‘mrmﬁﬂ kuurlu kat miilkiyetinin 2/24
arsa paying bagle zemin kart ! emarals ditkkam Fevat oglu Sedat COMERTOGLY adima kavul iken: malik
tarafindan bu ditkkanin millkivetinden intifa 1 nin aveilmak suretivie 4 vil siiveli olarak Mustafo ki Mehiap
ALDIKACT! lehine intifa hakky kwrdngung kwentan hakkon Larpihife olarak tespit edilen 2,000, 000000714 ki
milvariny aldigmibir alacagoun kalmadif ve intifa hakke dehtarr ading hakkm tapu siciline rescilini
istedigtinizintita hakki lehtarn Mustafa ki Mehtap ALDIKACTILCankava fmar Miidiirtiiftince 5.9.2000 tarihinde
anavll projesinde verini iy oldugu didkkanin intifa hakky iginbu hakkin kargihfo olarak respiv edilen
vukaridaki bédeli ddedifini taraflarva bildirilen  deferin Emlak Vergisi deferine avgulanacak veniden
degerlendirme oranyla bidunacek degevden dityiik olmodifnoksi taktivde aradaki farkm Vergi Usul Kanunu
hitkimlerine gire raraflardan ke cezas ve gecikme faizivle birlikte cezall olarak ralsil edilecei hususunun
tapu sicil mildirii arafindan kendilerine bildirildiging birltkte ve karyhikls elarak birbivlerine wygun ifade ve
bevanda bulunmuglardir.....coo.oo T T ——————

Tapu siciline gire.millkivetten bagka leh ve aleyhine meveut diger ayni hak ve rakyidbu resmi senedin ilgili
xiitunnnde géivterilmigtie,

Taraflar.bu INTIFA TESIST akdinin tapu sicitine kavir ve rescilin talep vitiler,

Akeli spevent b resmi senet tacafumizdan diizerdenmiy ve vazlige wkunup istekleving tamamen uygun oldugn
anlagildiktan sonra kibindle vili Tenvwnuz Avinin on sekizined Pergembe gitnll caat 15,15 de huzirda hepimiz
terafindan iz ve tavdih idundi.

ORUDUM OKULDUM
Tapu Sicil Midiiri Resmi Senedi Ditzenleyen Taraf Taraf
Istm-timza-miihiir Gilpevlt memur Sedat COMERTOGLY — Mehtap ALDIKACT]
fsim-imza fmea Imza

Y. Tarihi: 18.7.2003
Y. Nuwmarasi: 1766

Tupu Sicil Mitdiirlikierinde Diizenfenen

RESMI SENET

FOTOGRAF

suTopo e Mlddeii css s

teneinde bulundaklers anlagilin

ve kendilerine teblipar ke hikiinileri anlanilan.:

BIR TARAFTAN:  Sedut COMERTOGLL.

fhrqf el 12542)......

DIGER TARAFTAN: ﬂ-fml'll’ﬁp an.*,;mw;*rr o {Verd neis 127731,

aquﬁﬁfrrki hmm.‘rirzh: anlegmuytaredie

Biiritn nirelikleri b resmi senédin arko \u‘_i.‘:m‘ci: ilwili siivenda belintifen. Ankara Dikmen Meahallesi, Hilal
Mevki 122 ada 22 parseli teghil eden 44’ wikerit fig kewlr kGgie apeoctmone Rieeadie ket midtkivetinin. 224
arsa pavinag bagh zemun ko 2 nemcrale ditkkon: Feved ofln Sedar COMERTOGLY ading kepvilt iken; malik
nteefinelan b cliskkenn pitkiyesinden invia o nm ayedmok suretivie kendi Gzerinde birakdeibtan sonpea gk
mifitkivetini Mustafo bz Mehtap ALDIKACTI va saee@in, giplok miilkivetin sang bedeli olarak tespit edilen
ZOOOANONKITLLTRD milvari aldi@mebir alocagimm kalmadigm ve ntifo hakkinn kendi  adme, giplok
miiitkiyerin ise aliey ading tapa siciline tesciling istediBing Alea Mustafi kize Mehtap ALDIKACTLL Coankaya fmor
Miidiirligtinee S9.2000 yaribinde onayly projesinde yerin girmits olduga ditkkanm intifamn malik iizerinde
Brrekalarak giplak miilkivetnin satigim ke ettifing bu hakkin kargiife olarak tespi ediden yukardaki bedeli
deteddi@inituraflurca. Bililividen degerin Emiak Verglsi defierine uygulanacak veniden degerlendirme sramyvla
bulunacak degerden diyiik olmadiinnaksi takticde aradaki fackin Vergi Usul Kanwiu hilktimlerine géire
tardflardan kusur cezasy ve geeikme faicivle bidikte cezale plarak tohsil cdilece i hususunan tapu sicil miicliii
tieetfinedan kendilertine bildieildiging orlikte ve koegdikli olorak birbirterine uvgun  ifinde ve  bevanda
| Biedinmugleardie. ... :

Tapu sivikine gire,miilkiveten boyka leh v alevhine meveut digeér avnf hak ve tikvid ba resmi Senedin [lgili
sgitnele goisteriinigeiv

Toraflarbu INTIEA TESIS] akdinin tapue siciline kavi ve weseilini talepettiler,

Ak fgeren bu resmd sener tarafinazdun dizenlenmiy ve vazliss okunupisteklerine tamamen uygun ofdugu
andayddekian sonra tkibindic vili Temmuz Avimin on sekicine: Peryembee winii saae 15.55 de hucurda hepimiz
tareifineden tza ve ik olusdi

OKUBLEM OKUDUM
Tupu Sicit Midiiri Resmi Senedi Diizenleyen Turaf Taraf
Lebmi-fmzet- mithitr Grirevli memur Sedut COMERTOGLU Mehiap ALDIKACT!
Inim-intza fmzar imza

2 —Tescili

intifa hakk: bir irtifak
hakk: cesidi oldugu igin,
irtifak haklarimn tescilinde
gostermis oldugumuz bi-
¢cim ve yonteme gére, tapu
kiitiigiiniin “/rtifak Haklari
ve Gayrimenkul Miikel-
lefiyeti” sitununa tescil
edilir.

Intifadan yararlanacak
olamn sahis olmasi nede-
niyle, bu hak sahsi nitelik
gisterecek ve tescil yiikli
tasinmazin ilgili siitununda
gosterilecektir.

Intifa hakkina konu
olacak tasimnmazin maliki,
bu tasmmazin intifaim
kendi tizerinde birakip,
ciplak miilkiyetini  bir
baskasina devir edebile-
cegi gibi, aksine olarak
sahibi bulundugu tasin-
mazm intifaim  bagkas:
lehine  kurarak ¢iplak
miilkiyetini {izerinde de
birakabilir.

Her iki durumda da
resmi senet diizenlenmesi
ile tapu kiitiigiine yapila-
cak tescili gosterecek olur-
sak, (yukaridaki 1.drnek
olay icin diizenlenen resmi
senet  malikin  ¢iplak
miilkiyeti iizerinde birakip,
intifarnin - bir  bagskast
lehine kurulmasina ilis-
kindir.)

Ornek 2: Birinci
ornekteki malikin aym yer
2 numarali dilkkanin bu
kez intifaim kendi {izerinde
birakip, yine ayni kogullar-
la ¢iplak miilkiyetini sat-
mis oldugunu kabul ede-
lim.

Malikin ¢iplak miilki-
yeti satigmna iliskin resmi
senet asagidaki sekilde dii-
zenlenecektir.




GAYRIMENKULUN NITELIGI

Ancak, yukarida belirtilen
hiitkmiin tkinc1 ciimlesin de,

L';f( kath Kagir Apartiman

“intifa hakkon kullamlmas
baskasina devredilebilir. (MK

md.806/1)

Unaon Na: Husus No: Nev'i:

Bu takdirde malik, haklarini,

IRTIFAK HAKLARI VE GAYRIMENKUL MUKELLEFIYETLERI

devralana  karst  dogrudan
dogruya ileri stirebilir”

= H:Hak M:Miikellefiyet Kayit Turihi| - Yevmiye | denilmistir, (MK md.806/2)
=4 No:

Bu durumda, sahsen kul-
A | m=224 arsa paylt zemin ket (| monaraly ditkkanda 4 vl siireyle | 18.7.2003 | 1759 lamm zorunlulugu sozlesmeyle

Mustafu kizt Mehap ALDIKACT! lehine intifu hakk

belirtilmemis olan mntifa hakkmn-

da, bu hakkin degil kullanimin

devrinin miimkiin oldugu ve
devir eden ile devir alan arasinda

(Ornek 1)

sahsi bir iliski olusup, bu 1liskinin
tapu sicilini ilgilendiren bir

GAYRIMENKULUN NIiTELIGI

yoniiniin  bulunmadif sonucu

Ug karle Kagir Apartmen

¢ikmaktadir.

Nitekim, TKGM Merkez

Tapu Komisyonunun bir kara-
rinda; Intifa hakkmin kullanil-

Unuim No: Husus No: Nev'i:

masinin  devrinin  bizzat bu

IRTIFAK HAKLARI VE GAYRIMENKUL MUKELLEFIYETLERI

hakkin devri demek olmadigin-
dan bu iglemin tapu siciline

tliskin bir yoni bulunmamast
sebebiyle, intifa hakkinin kul-

= H:Huk M:Miikellefiyet Kayt Turihi | Yevimive
-:"i Ny
A 1m=-2724 arsu paylt zemin kat (2 numarals dickkanmmn innifa hakks 18.7.2003 | 1760

lantlmasmin devir ve feraginn

Fevzi oglu Sedat COMERTOGLL na aittir.

tapu siciline serh edilemeyecegi
sonucuna varilmistir.(")

Gergektende, intifa hakk-
nin kullanilmasimin devri, devir

{Ornek2)
D — intifa Hakkinin Devri

Intifa hakkinin kisi lehine kurulmasmm bir
sonucu olarak, bu hakkin bir baskasina devri soz
konusu degildir. Bununla birlikte intifa hakkinin
bizzat hak sahibi tarafindan kullanma zorunlulugu
da bulunmamaktadar.

Nitekim Medeni Kanunun konuyla iligkili
hiikmiinde; “Sézlesmede aksine hiikiim yoksa veya
durum ve kogullardan hak sahibince sahsen kul-
lanilmas: gerektigi anlasiimiyorsa,...” denil-
mektedir. (MK md.806)

Bu duruma gore; maddenin tedvin seklinden,
ntifa hakkmnin “kisiye bagh™ veya “kisiye bagh
olmayan™ bi¢iminde iki béliim icinde miitalaa
olunabilecegi ve kisiye bagh olmayan intifa hak-
kinin  devir edebilecegi sonucuna varmak
miimkiindiir.

6

eden ile devir arasinda sahsi bir
iliskidir. Zira, intifa hakk: lehine
kurulmus kisi adma tapu sicilinde hukuki duru-
munu korumaktadir ve gerek Medeni Kanunun
1009 uncu maddesi ve gerek Tapu Sicil Tiiziigiiniin
55 nci maddesinde tapu kiitiigiine serh edilebile-
cek kisisel haklar arasinda “intifa hakkinin kul-
lanimimin devri” ver almanus bulunmaktadir,

E — intifa Hakkinin Sona Ermesi (Terkin)

Intifa hakkinin sona ermesi icin,bu hakkin
tapu sicilinde kayith bulundugu siitundan terkini
(silinmesi) gerekir. (MK md.796)

Tagmmmaz miilkiyetinin kazanmminda Medeni
Kanun da 6n goériilen prensip “Tescil Prensibi”
dir. (MK md.705,1021,1022) Bagka bir deyis ile
ayni haklar tapu kiitiigiine tescil ile dogarlar, (MK
md.705,1022)

Ayni haklarin dogumunda zorunlu olan tescil,

MULKIYET



sona eriglerinde de zorunludur. Yani, tasinmaza
iliskin ayni hak kural olarak tapu kiitiigiinden
yapilacak olan tescillerin terkini (silinmesi)
islemiyle sona erecektir.

Tapu sicilinde yapilnus olan bir tescilin terki-
ni veya degistirilmesi de, ancak bu kaydmn kendi-
lerine hak sagladigi kimselerin yazili beyam iize-
rine yapilabilir. (MK md.1014)

Buna gore,ayni hak tapu kiitiigline yapilacak
bir terkin(silme)isleminin yapilmasina kadar var-
ligim devam ettirebilir,

Tapu siciline kaydedilmis veya serh ve-
rilmis bir hakkin ortadan kaldirilmas: anlami-
na gelen terkin, tapu sicil teknigi anlamnda bir
tescildir.

Ayni hakkin dogumu igin nasi] tapu kiitiigiine
tescil sart ise,tescil ile kurulan bir hakkin sone
erdirilebilmesi i¢in de yimme bir tescil gerekmekte-
dir. Su kadar ki birinci durumdaki tescil kurucu,
ikinci durumdaki tescil ise sona erdirici bir sonug
dogurmaktadir. Bununla birlikte her iki durumda
da tescil tapu kiitiigiine intikal ettirilmektedir.

Tapu kiitiigiinde yer almis olan bir kaydin
terkini asagidaki ii¢ halden biriyle gerceklesir.
(TST md.78)

1. Hak sahibinin istemiyle,
2. Yargi veya yetkili merciin istemiyle,
3. Tapu sicil mudirligiince re'sen.

Medeni Kanunun 1014 iincii maddesinde;
“Tapu sicilinde yapilmis olan bir tescilin terkini
veva degistirilmesi, ancak bu kaydin kendilerine
hak sagladign kimselerin yazili beyam fiizerine
vapilabilir™ denilmektedir,

Buna gore; terkin istemeye yetkili olan kimse,
kaydin sagladig: hakkin niteligine gisre de farkhlik
gosterecektir,

Kaydm hak sagladigi duruma gore terkin iste-
meye yetkili olan kimse,

Miilkiyet hakkinmn terkininde malik,
Taginmaz rehininde alacakl,

[rtifak haklarinda ise, lehine irtifak hakki
kurulu olan kimsedir.

Medeni Kanunun konuyla iliskili mad-
desinde, intifa hakkinin terkin sebepleri olarak
sunlar sayilmaktadir. (MK md.796)

1. Siirenin dolmasi,

MULKIYET

2. intifa hakkindan vazgegme (feragat),
3. Intifa hakk: sahibinin 6liimii,

4. intifa hakkmma konu olan tasinmazin yok
olmast,

Sebeplerinden biriyle intifa hakkin sona
erdifinde,tasinmaz maliki tapu sicilindeki kaydn
terkinine yetkili bulunmaktadir.

Intifa hakkm sona erdiren sebeplere ozlii
olarak deginecek olursak;

1 — Siirenin gegmesi

Intifa hakkinin kurulmas: sirasinda hak bir
siireyle simrlandirilmis ise,bu siire nizai olabile-
ce@i gibi kanundan da dogabilir.

a) Iradi siire
Iradi siire, intifa hakkini kuranlar tarafindan

bu hakkin belli bir siire ile smirli bulundugunun
resmi senette belirtilmesidir.

Boyle bir durumdataraflarca  belirlenmis
olan siirenin dolmasiyla intifa hakk: sona erer.

Terkin istemeye yetkili olan kimselerin
sayilmus oldugu Tapu Sicil Tiiziigiiniin (78/d)
maddesinde; “Kanunda agikca gosterilen haller
ile serh edilmis sahsi haklarda ve tescil edilmis
arzi ve sahsi irtifuk haklarinda belli bir siire séz
konusu ise, bu stirenin dolmast halinde tasinmaz
mal malikinin istemi iizerine de terkin islemi

yvapilabilir.” denilmistir.

Bu durumda,intifa hakk: kisi lehine belli bir
siire i¢in kurulmus ise,bu siirenin gegmesiyle
yiiklii tasmmazin maliki de intifa hakki sahibinin
onayma gerek kalmadan bu hakkin sicilden
terkinini isteyebilecektir.

b) Kanuni siire

intifa hakki, gergek kisilerde hak sahibinin
6liimii; tlizel kisilerde kararlastirilan siirenin dol-
masi, siire kararlagtinlmanussa kisiligin ortadan
kalkmasiyla sona erer.

Tiizel kisilerin intifa hakki, en ¢ok yiiz yil
devam edebilir. (MK md.797)

2 — Vazgecme (feragat)

Vazgegme, hak sahibine taninnus bir yetkidir.
Hak sahibinin bu yetkisini kullanmasiyla intifa
hakki sona erer.

Intifadan vazgegmenin sicil iizerinde etki
yaratabilmesi i¢inhak sahibi tarafindan tapu sicil
miidiirliigiine terkin talebinde bulunmasi (MK




md.1014) ve talebin tapu sicil muadiirligi
gorevlilerince tescil istem belgesine alimmasi (757
md. 15) suretiyle iglem yapilmasi gerekmektedir.

3 — Hak Sahibinin Oliimii

Intifa hakki, ger¢ek kisilerde hak sahibinin
limii ile sonma ermektedir. (MK md.797/1)
yaradilig icabi insana 6zgii bir son olan 6liim tiizel
kisilerde stz konusu olmayacagmna gore, tiizel

kisilerde 6liim yerine, kigiligin ortadan kalkmasiy-
la (infisah) intifa hakk: sona ermektedir.

Oliim olaymin tespitinde;gergek kisiler igin
veraset belgesi veya niifus kaydi suretivle belirlen-
mesi,tiizel kisilerde ise mahalli miilki amirligin
bildirisi veya ticaret sicil belgesi suretiyle kanit-
landig1 durumda, yiiklii tasinmaz malikinin
talebiyle intifa hakk: sicilden terkin edilebilecek-
tir,

4 — Intifa Hakkina Konu Olan Tasmmazin
Yok Olmas:

Intifa hakkina konu olan tasmmazm yok
olmasi,bu hakkin dogal olarak sona erdirme
nedenidir. Hakkin konusu olan tasmmaz yok
olduguna gére,buna bagh haklarda kendiliginden
sona erecektir,

Bununla birlikte, hakkim konusu olan tasin-
maz tamamen degil de kismen yok olmus ise.
intifa hakk: tasinmazin kalan kismunda devam
edecektir. (MK md.798)

Malik, yararlanilamayacak derecede harap
olan intifa konusu malh vyararlanilacak hale
getirmekle yiikiimlii degildir;

ve miidiiriin veva gérevlendirecegi bir memurun
imza etmesiyle olur.

Hakkm tescilinde harf kullanilmiy  ise
terkinde de ayni harf kullamlir: " denilmektedir.

Tapu Kiitiigiiniin Miilkiyet Stitunu Disinda
Kalan Siitunlarinda Yer Almis Bulunan Bir
Kaydin Terkini Asagida Belirtilen Siral Istem-
lere Gore Yapilir:

1 — Terkin edilecek kaydin iizeri kirmizi
miirekkepli kalem ile ve yazilarin ortasindan gege-
cek sekilde ¢izilir.

2 — Kaydin altinda ki terkin igin bos

birakilnus olan satira, kirmuzi miirekkepli kalem
ile “Terkin Edilmistir” ibares: yazilr.

3 — Terkin edilmistir ibaresinin yanina, kir-
miz1 miirekkepli kalem ile terkine ait tarih ve
yvevmiye numarasi yazilir ve tapu sicil miidiiri
veva gorevlendirecegi memur tarafindan imza
edilir.

4 — Terkin edilecek kayit bir harf ile tesis
edilmis ise, (Ornek: Ipotek, A, B, C, ...., gibi biiyiik
mathaa harflerivle tesis edilir) terkin de o harf
altinda yapilir.

Ornek: Yukanda intifa hakk: kurulusuyla
ilgili olarak tapu kiitiigiiniin “Irtifak Haklar: ve
Gayrimenkul Miikellefivetleri” siitununda goste-
rilen hakkin terkin edilmesi igin talepte bulunul-
dugunu kabul edelim.

Buna gore terkin islemi asafida gdsterilen
sekilde yapilacakur.

getirirse intifa hakki yeniden
kurulmus olur,

GAYRIMENKULUN NITELIGI

U katl Kagir Apartman

Sigorta ve kamulastirma
gibi durumlarda intifa hakki,

hakkin konusu yerine gegen

kargilik {izerinde devam eder Umum No:

Husus No: Nev'i:

Terkinin Sekli:

IRTIFAK HAKLARI VE GAYRIMENKUL MUKELLEFIVETLERI

Terkinin sekli Tapu Sicil

o g o . o) H:Hak M:Mitkellefiver Kayir Turilii | Yevmive
Tiiziigtingin 79 uncu maddesinde | = 4 Nore
agiklanmaktadir, Buna gore;

Tapu sicili iizerinde yapilacak |, |, 254 e pe 1759

terkinler, terkin edilecek hakla — Musteti-kees

igili kaydin dizerinin kirmizi
miirekkepli kalem ile ¢izilmesive |,

Terkin edilmistir.(Imza)

21.8.2003 1806

altindaki satira yine larnuzi
miirekkepli kalem ile Terkin

Edilmigtir ibaresi ile tarih ve

yevimive numarasimn yazilmasi

8]

(Ornek 1)
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OZET

devam etmektedir.

\reminin ‘getirecegi yenilikler arastiriimistir:

Kiiresel Konum Belirleme Sistemi denildiginde; Amerika Birlesik Devletleri Savunma Bakanhgimeca
geligtirilen GPS (Global Positioning System), ABD nin GPS sistemine kargihtk 1970°li yillarin baginda
‘Sovyetler Birligi Savunma Bakanliginea gelistirilen GLONASS(GLObal NAvigation Satellite System) akla
gelmektedir. Cok yakmn bir zamanda ise Avrupa wydu navigasyon sistemi GALILEO akla gelecektir. Yaygin
sekilde kullanilan kiiresel konum belirleme sistemlerinin aksayan vénlerinin giderilmesine yénelik ¢alismalar -

Bu ¢caligmada, gelecek donemlerde GPS ve GLONASS sisteminde yapilacak yenilikler ve Wﬂé

)

i 4

GIRIS

Insanoglu yasadigi mekanda her zaman vyone
thtiyag duymus bundan dolayr yon ve konum belir-
leme teknikleri fizerine e@ilmis ve bu teknikleri
stirekli olarak gelistimistir. Bu konudaki ¢alismalar
artan bir hizla devam etmektedir. Kiiresel konum
belirleme sistemlen, 6zellikle askeri amaglar igin
geligtirilmis olmasma ragmen, giiniimiizde bircok
alanda oldugu gibi jeodezik ¢ahsmalarda da yaygin
olarak kullamilmaktadir. Sistemin  klasik konum
belirleme yontemlerine gore iistiinliikleri vardir. Bu
sistemde noktalarin birbirini gérmesi ve yiiksek yer-
lerde segilmesi zorunlulugu yoktur. Her tiirlii hava
kosullarinda 24 saat 6lgtim yapilabilir. Nokta konum-
lant yiiksek dogrulukta daha ekonomik ve siiratli
olarak belirlenebilir (Eren ve Uzel,1995). Biitiin bu
istiinliklere ragmen kiiresel konum belirleme sis-
temini de sinirlandiran, yetersiz birakan ve aksatan
kosullar vardir. Bu olumsuzluklar; uydularn
geometrik dagihmi, es zamanl izlenebilecek uydu
sayisinin en az dort olmasi, kesintisiz sinyal akisimin
saglanmasi, sinyallerin atmosferden gegerken gecik-
meye ugramasi, ag¢ik gokyiiziiniin olmamasi, sinyal-
lerin yansitici yiizeylerden etkilenmesi, gevresinde
yiiksek kath binalarin olmasi. orman veva sik agaclik
verlerde ve kapali alanlarda 6lgii yapilamamas:
stralanabilir. Bunlara ilave olarak her giin her seyin
stirekli olarak degistigi diinyada ihtiyaglarda degisik
sekiller almis ve bu durum kiiresel konum belirleme
sistemlerini de etkilemis, gelecege hazirlanmasini
zorunlu kilmustir.

GPS’IN MODERNIZASYONU

ABD’ nin modernizasyon gerekceleri askeri ve

sivil alanda olmak iizere ikiye ayrlabilir, Askeri
alanda esas ama¢ kendisini ve miittefiklerini daha 1yi
korumaktir. Bu amacla veni ve giiclii bir sinyalle
savas yetenegini gelistirmeyi, daha giivenli bir askeri
kod yapisina kavusturmayr ve GPS'in diisman
tarafindan kullanimm daha iyi engellemeyi amacla-
maktadir. Sivil alandaki amaci ise, sivil GPS kul-
lanicilarina daha iy1 destek saglamak ve kiiresel
konum belirlemedeki teknolojilerle diinyada tekel
olusturmaktir (Corumluoglu, 2002),

GPS sistemindeki modernizasyon galismalarina
12 adet block IIR uydusunun modernizasyonu ile
baslanacaktir. Bu uydularda L1 ve L2 {izerine askeri
M kodu yerlestirilecek ve bu uydular Block IIR-M
ismini alacaktir. L2 iizerine L2C sivil kod konulacak,
L1 ve L2 deki P(Y) ve C/A kodlarimn giicii
simdikinin ¢ok iizerine g¢ikarilacaktir. L2C ve M
kodu ile hizmet 18 uydu ile 2008 yilinda baslayacak
ve 2010 yilinda tam kapasiteye ulasacaktir
(http://www.navcen.uscg.gov/cgsic/meetings).
Kopya C/A yerine L2C sinyali kullanildiginda gok
genig bir kullamicr kitlesine uygun dizayn saglana-
bilecek, modern sinyal yapisi ile her alana hizmet
verilebilecektir. Depremler, volkanlar kita ve hava
hareketlerinin izlenmesi gibi bilimsel ¢alismalarda,
kadastro ve alt yap: hizmetleri igin arazi galig-
malarinda, maden, sanat yapilan, tanm ve is maki-
nalarinin kontrol ve yonetiminde, kara ve deniz
petrol platformlari, mineral g¢ikartimi, hidrografik
6lgtim ve yapilarda kullanilabilecektir. Yeni L2C
kodu en kétii sartlarda dahi 45 Db lik performans
saglayacaktir. Son derece kotii sartlarda bile sinyal
alinabilecek ve verilerin bozulma sinm ¢ok asagilara
cekilebilecektir. Block IIF( F:Follow On) uydularmna
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L5 sinyali yerlegtirilecektir. L5 sinyali eklenmis
Block IIF “Lite™(6n deneme) uydulari 2005 yilinda
firlatilacaktir. L5 sinyali 18 uydu ile 2012 yilinda
hizmet vermeye baslayacak ve 2014 yilinda tam kap-
asite hizmete girecektir. L5 sivil frekansi daha ¢ok
daha ¢ok can giivenligi-hizmetlerinde kullanilacaktir.
L5 sivil frekansi bugiinkii .1 tizerindeki C/A kodu ile
karsilastirildifinda; sinyal girigimine karsi vyiiksek
direngli, dort kat daha giigli, genigletilmis veri
mesajina ve daha genis bant araligina sahiptir. GPS
sisteminin esas gelecegi GPS III olarak tamimlan-
maktadir(Sekil 1). 2030 yilina kadar GPS III ile tiim
askeri ve sivil kullanicilarin thtiyaglarim karsilaya-
cak "gelecek 30 yihin en 1yi GPS” inin olugturulmasi
diisiiniilmektedir. GPS III sistemi ile sinyal giiglen
gok yiikseltilecek ve kesintisiz hale gelecektir. Anti-
jam kapasitesi yiiksek alicilar sayesinde giivenilirlik
artacaktir (Sielski,2000) Pseudolitler (uydusallar)
sayesinde kullammu kisitlayan faktdrler tamamen
astlacaktir. Kendine giivenen bir servis olarak, ozel-
likle havacilikta, her alana hizmet verecektir.

kontrol ve kullanici olmak iizere {i¢ ana bilesenden
olusmaktadir. Kontrol boélimii, sistem kontrol
merkezi ve Rusya’ya dagilms izleme istasyonlann-
dan olugmaktadir. Bu istasyonlarin amaci giinliik
olarak uydularn saglikli bigimde ¢ahigsmalarini sagla-
mak, toplanan verileri irdelemek, uydu yoriingelerini
belirlemek, uydu saat diizeltmelerini hesaplamak ve
bu bilgiler uydulara yiiklemektir. GLONASS uzay
béliimii 24 uydu olarak planlanmig olmasina ragmen
bu say1 giiniimiizde daha azdir. Uydular. aralarinda
120 derecelik ag1 bulunan ii¢ ydriinge diizleminde
bulunur, Uydularin bir tam dolamim siiresi yaklasik
11 saat 16 dakikadir. GLONASS sisteminde
L1(frekanslar;; 2005 yilmmn sonuna kadar 1602-
1609.31 MHz, 2005 yihindan itibaren 1598.06 -
1605.38 MHz) ve L2(7/9 L1) 1ki farkh frekans
bandinda yayin yapilmaktadir (http://www.glonass-
center.ru/frame.html). P kod L1 ve L2 frekanslam,
C/A kod ise sadece L1 frekans: iizerinden yayinlan-
maktadir, GLONASS navigasyon mesajinin yayin-
lanmasi 2.5 dakika siirmekte, efemeris ve saat bilgi-

leri 30 saniyede bir tekrar

edilmektedir. P kod ise 12 dakika

“E‘ll

Uzay Kullanicy u"
R =
servisi
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4 Gelistirilmis zaman
i5 kullanic) degerlendirmeleri

lanimi

Sekil 1: GPS III

Uydusallar en basit tammuyla yer bazh GPS
benzeri bir sinyal vericisidir. Uydusallar, GPS’i
kisitlayan, uydu sayisi ve geometrik dagilimin uygun
olmadift ve GPS sinyallerinin yetersiz kaldig
kapali(maden galerileri, biiyiik fabrikalar v.b) ve yar
kapali(sehir merkezleri, ormanlar, képrii altlar v.b)
alanlar igin GPS sinyallerine takviye edici ve bunun
yaninda hi¢ GPS sinyalinin ulasmadig yerlerde de
duyarh konum belirleme hizmeti verecek yer uydu-
lardir (Mekik,2003).

GLONASS’IN MODERNIZASYONU

GLONASS 1970 1li yillarin basinda ABD’nin
GPS sistemine karsilik Sovyetler Birligi Savunma
Bakanlig: tarafindan gelistirilmistir. Sistem uzay,

Arthrilmis Sinyal
Sivil Sinyaller Giicii

i * Senvisler

yayinlanmakia olup efemeris ve
saat bilgileri 10 saniyede bir
tekrar edilmektedir. GLONASS
zaman sistemi UTC(Universal
Time Coordinated) olup bu
zaman sistemi Rusya Federas-
yonu Ulusal Zaman ve Frekans-
Hizmeti(NTFS, National Time
and Frequency Service) tarafin-
dan siirdiiriilmektedir. Bu sis-
temdeki jeodezik datum PZ-
90(Parametry Zemli 1990 yada
Parameter of the Earth 1990)
(Kahveci ve Yildiz, 2001).
GLONASS Diinya'nin her yerinden en az 5 uyduya
gozlem yapma olanag veren uygun bir geometriye
sahiptir. =50¢ N enleminden daha kuzeyde bulunan
noktalar i¢in GLONASS uydulart GPS’den daha 1y1
bir gozlenebilirlik saglar (Isik,1997). -

Livdusal

Sekil 2: Glonass Sistemi



Rusya GLONASS m modernizasyonu i¢in 2 1ki
asamal bir plan hazirlamistir.

2003-2006 yillann arasindaki GLONASS-M
planinda; ilk uydunun 2003 yilinda firlatilmas:,
uydularin émiirlerinin 7 wildan daha fazla olmas,
agirhiklar 1415 kg olan 11 adet PROTON uydusunun
firlatilmasi , L1 ve L2 iizerinde iki sivil ve iki 6zel
sinyal bulunmas: hedeflenmistir (Polischuk, Kozlov
ve dig., 2002).

2005-2011 willart arasindaki GLONASS-K
planinda; ilk uydunun 2005 yilinda firlatilmast, uydu
omiirlerinin 10-12 y1l olmasi, 6 adet PROTON ve
agirh@ 750 kg olan 14 adet SOYUZ uydusunun fir-
latilmasi, bir sivil ve bir sinyal ilavesi ve yer kontrol
istasyonlarmin test birimlerini gii¢lendirilmesi hede-
flenmistir (Medvedkov,2002),

Rusya'nimn diger bir planida Avrupa Birligi'nin
Uzay Navigasyon Sistemi olan GALILEO’ va ortak
ve kullanici olabilmektir (http://www.esa.int/naviga-
tion/).

GALILEO

GALILEO, Avrupa Uzay Ajansi (ESA:
European Space Agency) tarafindan (¢ yoriinge
diizleminde 30 ileri teknoloji uydusunun uzaya yer-
lestirilmesi ile hayata gegirilecek sivil amagh kiiresel
konum belirleme sistemidir(Sekil 3).

Sekil 3: Avrupa Uydu Navigasyon Sistemi GALILEO

GALILEO sisteminde; ii¢ yoriinge diizleminde
30 ileri teknoloji uydusu olmasi planlanmaktadir.
Uydu ydriingeleri deniz seviyesinden 23616 km
uzaklikta olacaktir. Yoriingeler ekvatorla 56 derece-
lik ag1 yapacaktir. Uydularin bir tam devir siiresi 14
saatti. Tam faaliyette iken +1m hassasiyetinde
konum belirleme vyetenegi olacaktir. Uydular 10
sinyal génderecektir. Bunlarin 6 s1 giinliik yagam igin
hizmete acik, 2 si ticari, 2 si devlete ait olacakfir
Proje maliyeti 3.4 milyar Euro, istthdam edecegi kisi
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sayist 150000, yeni 1g alam sayisi 100000 dir. 2010
yilina kadar 10 milyar Euro gelir beklenmektedir.
GALILEO sisteminin bir amacida ABD’nin GPS
tekeline son verme ve ileri teknoloji ile AB 'nin kiire-
sel etkinligini artirmaktir. GALILEOnun %57
konum ve yer bulmada, %23 hayvancilik ve denizci-
likte, %9 petrol ve gaz , %9 yol, %2 madencilik sek-
toriinde kullanilacag: tahmin edilmektedir

GALILEO sisteminin uzay bélimiinde 30 ileri
teknoloji uydusu, yer biriminde ana kontrol ve
gozlem istasyonlari, kullamicr birimi ise kisiler ile
kurum ve kuruluslardr.

GALILEO uydu navigasyon sistemi {i¢ asamali
bir planla hizmete girecektir. 2001-2005 dénemi yer
kontrol istasyonlarini tamamlama ve 2-4 adet uydu
firlanlmasi;, 2006-2007 yayilma dénemidir. Bu
dénemde kalan 26-28 uydu firlatilacak ve yer kontrol
istasyonlar1 tamamlanacaktir. 2008 yilindan itibaren
isletmeye gecilecektir. GALILEO' nun hizmet vere-
cegl alanlarin  bazilann  asagida siralanmistir
(http://europa.eu.int/comm/dgs/energy-transport/
galileo/documents/brochure-en.htm ).

Kara tasimacihn: fs emirlerinin araglara
otomatik transferi, arag ve rota optimizasyonu, arag
takibi ve rota kontrolii

Hizh tren: Akilli ulasim sistemleri ile insansiz
hizli tren yonetimi; durma, kalkma ve seyirde takip
ve yonlendirme

Deniz tasimacihigi: Deniz araglarimin yon-
lendirilmesi ve takibi

Hava yollari: Ugaklart gidecekleri yerlere
otomatik olarak GALILEO navigasyon ¢6ziimleri ile
gitmesi, inis ve kalkiglarda otomatik rota tayini(hava
kosullarimin elverissiz oldugu durumlarda)

Otoyollar: Otoyollarn planlama, uygulama ve
kontroliiniin her safhasinda GALILEO uydularindan
yararlanma

Liman isletmeciligi: Gemilere verilecek bilgi
kart numaralari ile gemilerin limana gelmeden birkag
saat 6nce liman isletme hazirhklarinin baglatilmas:,
bilgisayar ortaminda gemi giris ve ¢ikaglart ile liman
doluluk oraninin izlenmesi

Kurtarma hizmetleri: Emniyet ve ambulans
araglarinda yer alan harita destekli ekipmanlar ile
olaylara hizl ulagim saglanmas

Petrol arama: Dogal gaz ve petrol aramada
sondaj yerinin emniyetli bulunmas:

Bankacilik: Minimum sayida aragla en fazla




sayida ATM ve miisteri ziyareti, sahadaki nakit mik-
tarmmn anlik takibi, arag nakit ve siiriicii giivenligi

Cevre: Cevresel kirlilik agisindan deniz ve gol
haritalannin ¢ikartilmasi, kimyasal atiklanin yerinin
tesbiti

Balikgilik: Balik¢ilarin avlanirken yabaner iilke
stmirlarini 1hlal etmemesi

Afet yonetimi: Afet yonetim merkezi tarafin-
dan ihtiyag duyulan personel ve i§ makinesinin olay-
lara minimum zamanda sevki

Bilim: Her tiirlii miihendishik 6l¢melerinin yiik-
sek hassasiyette yapilmasi

Enerji: Elektrik giici transferini gergek-
lestinirken meydana gelen gii¢ kayiplarimn tesbiti ile
kayiplari en aza indirme

Sivil miihendislik : Sayisal haritalanin gok daha
kolay ve kisa siirede yapimi, konuma dayah 6lgme,
planlama ve uygulama hizmetlerinin tiimiinde

Hassas tarim : Bigerd6verler lizerine yerlesti-
rilen ahcilar(sensorler) yardimiyla depoya aktarilan
tiriin miktann belirlenebilmekte ve hasat esnasinda
alan verimi hesaplanabilmektedir. Bu teknolojinin
GALILEO ile birlikte kullanmilmas: ile arazi verim
haritalarinin ¢ikariimasi

Oziirliiler : Oziirli arabalarinm ydnlendirilme-
si ve takibi, dziirliilerin spor, gezi, dagcilik gibi
toplumsal faaliyetlere kazandinlmas:

KURESEL KONUM BELIRLEME SiS-
TEMLERININ KARSILASTIRILMASI

GLONASS uydular1 GPS’ den daha iyi
gozlenebilir bir geometrik yapida dizilmislerdir. Her
uydu farkl frekanslara sahiptir (Isik,1997). GPS ve
GLONASS temelde askeri amagh olarak planlanng
bir sistemken, GALILEO sivil amagh olarak
herkesin kullanimina agik yiiksek dogruluklu bir sis-

temdir. GALILEO tamamen sivil kullanim amagh
olarak planlandigi i¢in  siirekli ayni dogrulukta
konum belirleme imkani sunabilecektir. Kiiresel
konum belirleme sistemlerinin birlikte kullamlmas
daha yiiksek bir dogruluk ve giivenlik getirecektir.

Modern GPS, Modern GLONASS ve
GALILEQ’ nun karsilastinlmast Tablo 1 de ve-
rilmektedir (Leick,1995).

SONUC

Giiniimiizde GPS ve GLONASS' m aksayan
yonlerini gidermek ve sistemleri dahada gelistirmek
i¢in calismalar hizla devam etmektedir. GALILEO
ise Avrupa Birliginin bugiine kadar onay verdigi
teknik, ekonomik ve siyasal agidan en kapsamh ve
pahali projelerinden biridir. Uzaya yerlestirilecek 30
ileri teknoloji uydusu AB nin uzaydaki gozi ve
kulagt olacaktir. Bu proje Avrupa iilkelerini teknolo-
jik kalkinma ve kullanmada ¢ok ileri diizeylere
gotiirecektir. GALILEO ABD nin GPS ine alternatif
bir projedir. Proje Avrupa digindaki ilkelerinde
ilgisini ¢ekmektedir. Kanada finansal olarak
baslangictan beri projenin i¢indedir. Rusya ise teknik
elemanlarim ¢ahismalar i¢in vererek gelecekte biiyiik
rol oynamak istiyor. Cin hiikiimeti takimda yer
almayi arzuluyor. Israil, Hindistan, Giiney Afrika ve
Avusturalya GALILEO projesine katilmak igin giri-
simde bulunan diger tilkelerdir.

ok *
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157’nci YILDA OZELESTIRI

Antalya Tapu ve Kadastro |
VI. Bélge Miid. :

Gegtigimiz aylarda Genel Miidiirliigiimiiziin
157 nei yilmi Kurulusunu kutladik. Geriye déniik
olarak 6zelestirt yapmak benim gibi bu Teskilatta
calisan her personelin gorevidir. Cinkil 6zelegtiri
bir muhasebedir. Nerede 1yiyiz, nerede kotiiyiiz nok-
talarmi iyi yakalarsak gelecege doniik planlarimizi
da daha iyi yapanz.

Bundan tam 72 y1l énce 25 Haziran 2015 sayili
Tapu Sicil Midiirliigii ve Tapu Sicil Muhafizligi
Tegkilanna Dair Kanunun 9 uncu maddesinde;
“Tapu sicili tesis olunan mahallerde Tapu ve
Kadastro Umum Miidiirliigiince kabul olunacak
plina uygun birer tapu sicil muhafiz binasi temin
olunur” hitkkmii yer almakta iken; 28 Haziran 1966
tarih, 766 sayil Tapulama Kanununun 79 uncu mad-
desinde de benzeri hiikiim bulunmakta idi.

Nitekim 79 uncu madde; “Tapulama yapilan
yerlerde diizenlenen tapu kiitiikleri ile fer’i sicil-
lerin evrak: miisbiteleri ile kadastro planlarimin
saklanmasi i¢in Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigiince gerekli giriilen bélgelerde kabul
edilecek planlara gére tapu sicil binalar1 yap-
tirthe™ hitkmiinde idi

O giinlin biitge imkanlart igerisinde Gdenegi
ayrildign halde, hizmet binalarimiz maalesef bu
giiniin kosullarinda yeterh degildir,

Yilda 15 milyon insana hizmet verip, Hazineye
600-650 trilvon getireceksin. buna karsilik Valilik
ve Kaymakamhk binalarinin giines gdérmeyen,
nemli, siirekli lamba vanan bodrum katlarinda
hizmet vereceksin. Bunlar yetmiyormus gibi bir de
giinliik hayatta katii bir 6mek vermek i¢in “TAPU
MEMURU gibi, TAPUNUN ARSIVI gibi sozlere
muhatap olacaksin.

17 Agustos 1999 Goleitk depreminde; Tapu
Sicil ve Kadastro Sefligi, tabir yerindeyse, tost
ekmegi gibi olmustu. Kaldiimiz ver belediyeye ait
bir ig ham idi. En iist katin bir altinda aym koridor-
da Milli Egitim Miidiirligii 1le birlikte hizmet veri-
yorduk. Is hanmm altinda kuyumcular ve diviz
biirolar1 vardi. Istiyorlard: ki hemen dozerleri getirip
kendilerine ait kasalar gikarsinlar tapunun o deger
bi¢ilmeyecek evraklar telef olsun gitsin.

Her tiirlii riski géze alarak, kesinlikle buna
meydan vermedik. Enkazin altindan tarihi eser
gikarir gibi tim pafta ve tapu kiitiiklerini, resmi
senetleri tek tek ¢ikarip, hayanm boyunca
oviinecegimiz dairemizi yeniden insa ettik.

Yine ¢arpict bir drnek;

Sivrihisar’da tapu sicil miidiirii tken, arsivi-
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|dari ve Mali Isler $ube Muduri

mizin vetersizligi nedeniyle daha 6nce ¢ay oca@
olarak kullanilan, sonradan bos bulunan yeri o
giinkii kaymakam beyden istedim. Sonradan tekrar
cay ocagi olarak agarlar, sen zor durumda kalirsin
diye maalesef cay ocagim arsiv olarak vermediler,

Giiniimiizde arsiv dairesi deyince, gerek
idaremiz, gerekse halkimiz eski dosya ve kagitlarin
saklandin ver olarak bilinmektedir. Halbuki,
tapu ve kadastronun arsivi hak belirtici evrak-
larin saklandif yer demektir.

Bunu ancak bu teskilatta cahsanlar bilir.

11 Mayis 2004 tarihinde, igerisinde Antalya
Tapu ve Kadastro VI. Bélge Midiirliigiimiiziin 1, 2,
3 ve 4. Bolge Tapu Sicil ve Antalya Kadastro
Miidiirltigiinin_ de bulundugu, millkiyeti 11 Ozel
Idare Miidiirliigii adina kayitl 14 kath binada mey-
dana gelen kolon parlamas: nedeniyle, tasinmamiz
sdz konusu oldu. Yanhs anlasiimasin, sanata kesin-
likle karsi degilim. Fakat Devlet Opera ve.Balesi
bizden daha tnce yer buldu. Biz ancak ii¢ hafta
sonra yer bulabildik ve hizmet vermeye bagladik.

Her insanin ev sahibi olmasi giizel bir sey
oldugu gibi her kurumun da kendine has bir binast
olmasi ¢ok daha iyi bir seydir.

Antalya’da bir ¢ok kurum var.

Ornegin; Karayollan Miidiirliigi, Orman
Isletme Miidiirligii, Tarm [l Midirligi, Baymn-
dirhk 11 Miidiirligii gibi kurumlar var, her birinin
miidiirliikkleri genis bir alan icerisine kurulmug ve
sosyal tesisleri, diger imkanlar ile bizlerden ¢ok
daha 1y1 durumdalar.

Yine 2004 Yih Mart Ayi igerisinde hizmet igi
egitim semineri i¢in Antalya'da ¢almadigimz kap
kalmadi, nigin bizim teskilatimizin bir salonu ve
misafirhanesi yoktur. Bu kadar gelir getirirken nigin
kurum olarak bu kadar az imkanimiz olsun, bula
bula bir otelin yemekhanesinde seminer yaptik.

Bu kurumun bir calisani olarak, oncelikle
bityiik illerde arsivi ile birlikte hizmet binasi, loj-
mani, misafirhanesi, konferans salonu olan
binalar.... bu binalar yapilirken veya proje asamasin-
da iken, tapu sicil ve kadastro miidiirliigiiniin goriigt
almnsin, bizim teskilatimmzi bizden baska kimse daha
iyi bilemez.

Antalya’daki hizmet binasi 2002 Yilinda temeli
atilmis olup, heniiz su basman seviyesindedir. Yil
2004, heniiz ortada bir sey yok. Boyle giderse bizim
o hak belirleyici evraklarimiz bir yerden bir yere
daha tagmur ise, ele alinacak hali kalmayacaktir.

W)




KISA YORUMLAR

Girsel Ocal DORTGOZ
Tapu ve Kadsstm Ba_swﬁﬁe_ttbi_

1 - HISSEDARLARIN OYBIRLIGI iLE
ALACAKLARI KARARLARIN
TAPUYA SERHI

Medeni Kanunun 689. Maddesine gore,
“Paydaslar kendi aralarinda oybirligi ile anlagarak
yararlanma, kullanma ve yénetime iliskin konularda
kanun hiikiimlerinden farkl bir diizenleme yapabilir-
ler...

Tasinmaziaria ilgili anlagmalar imzalarimn
noterlikge onaylanmasi koguluyla pavdagslardan
birinin bagvurusu iizerine tapu kiltiigiine serh ve-
rilebilir.”

Medeni Kanun bu hiikmii ile ayni haklarin genel
ilkelerinden farkli bir kural belirlemistir. Buna gére
arazide ifraz ve taksim yapmadan, binada kat
miilkiyeti kurulmadan her hissedarin belli bir yeri
kullanmasina olanak taninmugtir.

Bir taginmaz malin hissedarlan kendi aralarinda
anlasarak tasinmazlan tizerinde yararlanma, kullan-
ma ve yénetim konularinda kararlar alabilirler. Bu
kararlarmn kanundaki hiikiimlerden farkli olmasi
miimkiindiir. Ancak kararlarin oybirligi ile alinmus
olmasi lazimdir. Bu tiir anlagmalar tapu siciline gerh
edilebilir.

Taginmazlarda yararlanma, kullanma, ve yine-
time iligkin kararlarin sonradan paydas olan veya pay
lizerinde ayni hak kazananlari baglamasi igin, bun-
larm tapu kiitigiine serh edilmesi gerekir (MK.695).

Bunun i¢cin anlasmanm noterde diizenlenmis
olmas: gerekir. Eger disarida diizenlenmis ise
imzalar noterce onaylanmis olmalidir. Tiim hissedar-
larin serh talebinde bulunmasina gerek yoktur,
Anlagmada serh verilecegi yoniinde bir agikhk
olmasa dahi hissedarlardan herhangi birisinin talebi
ile tapu kitligiiniin gerhler siitununa asagidaki se-
kilde serh diisiiliir.

Ornek:  Tasmmazin  kullanimy  konusunda
hissedarlar arasinda ...Noterliginden onayli ... tarih
... numaralt anlayma vardwr. Tarih-Yev.

2 - VEKALETNAMENIN KAPSAMININ
YORUMU

Vekaletnamede bulunan, ‘“sahibi oldugum
taginmaz mallart satmaya” seklindeki ibare, vekalet
verenin vekaletnamenin verildigi tarihte sahibi
bulundugu taginmaz mallan kapsar. Vekalet verenin
bu tarihten sonra edindigi tagmmazlan kapsamaz.

Ancak boyle bir vekaletname tescilsiz edinilmis
taginmazlar: da kapsar. Tescilsiz edinilen tasimmmazin

tescilinden sonra vekilin bu yerler icin de yetkisi var
sayihr, Ornegin; vekaletin verildigi tarihte muris
oliiyse, muristen intikal edecek tagmmaz mallan da
kapsadig kabul edilir. Zira mirasbirakanin tasinmaz-
larmin miilkiyeti &liim aninda tescilsiz olarak
kazanilmugtr.

3- 3367 SAYILI KANUNA GORE KONAN

iPOTEGIN VE TAKYIDATIN TERKINi

3367 Sayih Kanuna gére konan ipotek kéy tiizel
kisiliginin terkin yazisma istinaden terkin edilir.
Ancak bu terkin yapilmis olsa dahi tagimmazin 10 yil
dolmadan devri miimkiin degildir. 10 yillik takyit
siiresi dolduktan sonra koy tiizel kisiliginin veya
malikin terkin talebine istinaden takyidatm terkini
yapilir,

Takyit siiresi dolmadan yapilan satig vaadinin
takyit terkin edildikten sonra tapuya serhi
miimkiindiir.

Takyit siiresi dolmadan verilen vekaletname ile
siire dolup terkin yapildiktan sonra iglem yapilmasi
miimkiindiir.

4 - SOYADI DEGISIKLIGINDEN ONCE

VERILMIS VEKALETNAME ILE
ISLEM YAPILMASI

Bir kimsenin soyadinin mahkeme karan ile
degismis olmasi o kimsenin énceden verdig: vekalet-
nameleri sona erdirmez. Azil yoksa eski soyisme
gore verilmis vekaletname ile islem yapilabilir. Yeni
soyisme gore tapuda diizeltmenin yapilmis olmasi bu
sonucu degistirmez.

5- ILERIYE YONELIK INTIFA HAKKI
TESCILI

Petrol Ofisi lehine on yil siireli mtifa hakki tesis
edilmis taginmaz mahn maliki kuru miilkiyeti bir
baskasina devrederken on yil sonra kendisine
donecek intifa hakkini iizerinde baki tutabilir.

Bu halde kuru miilkiyetin devri igin diizen-
lenecek resmi senette, tapu kiitiigiinde tescilli bulu-
nan intifa hakkinin terkini halinde bunun kendisine
donecegi belirtilmelidir.

Tapu kiitiigiinde mevcut intifa hakk: terkin
edilmeden, ileriye yonelik intifamn tescili yapilir.

Ornek: -... tarih...yevmiyeli intifa hakki terkin
edildikten sonraki intifa hakki ...'ya aittiv. Tarih-
Yev.

- ... tarthinden sonraki intifa hakki ... 'va aittir.
Tarih-Yev.




6 - COK ESKi TARIHLI VEKALNAMELERLE
ISLEM YAPILMAMALIDIR

Diizenleme farihinden itibaren on yil gegmis
vekaletnamelerle islem yapilmamas:1 gerektigi
kamsinday1z. Mevzuatta ve uygulamada bu konuda
fikir birligi yok ise de vekalet verenin dlmiis veya
akli melekelerini kaybetmis yahut iflas etmis olmas
muhtemel bulundugundan tizerinden on yil gibi
uzunca bir siire gegmis vekaletname ile islem yapil-
masmin sakincali oldugu diistiniilmektedir.

Zaten Borglar Kanunda da genel zamanasimi
stiresi on yil olarak kabul edilmistir. Borglar
Kanununda diizenlenmis olan vekalet akdi de bu
zamanagimi siiresine tabidir.

Borglar Kanununun 396 ve 397. maddelerinde
vekaletin sona erme nedenleri sayilmig ancak belli
bir siirenin gegmesi bu sona erdirme sebepleri arasin-
da sayilmanustir. Bunun nedeni siirenin biitiin akit-
leri sona erdiren bir sebep olarak 125. maddede
agikca yazilms olmasidir,

Tapu sicil miidiirii kanaat getiremediginden ve
tasarruf yetkisini belirleyemediginden, Tiiziigiin 13.
maddesine gore boyle bir vekilin talebini reddede-
bilir.

(Bu giriisiin aksine, TKGM. nin 10.6.1928 tarih
335 sayil genelgesi vardur.)

7 - NOTERLIK ISLEMINI HUKUK

HAKIMININ YAPMASI

Noterlik islemini noterin yapmasma engel bir
durumun ¢ikmasi halinde (Not.K.76.), noterlik
islemini o yerde baska bir noterlik yoksa asliye
hukuk hakimi, o yerde asliye hukuk hakimi de mev-
cut degilse sulh hukuk hakimi tarafindan yapilir
(Not.K.77).

Noterlik Yonetmeliginin 110. maddesine gére
ise, noter iglemi yapamamasi nedenini bir teskere ile
hakimlige bildirir... Hakim tarafindan yapilan noter-
lik igleminin alti isleme katilanlarla birlikte hakim
tarafindan imzalanip onaylandiktan sonra mahkeme
mithriiyle miihiirlenir. Islemin ne sebeple hakim
tarafindan yapildigi da islem kagidinda agiklanir.
Islemin noterlikte kalmas: gereken niisha veya 6rnegi
mahkemece saklanir.

8 - TEKNIK ZIRAAT VE TEKNIK

BAHCIVANLIK OKULLARI
KANUNU

Teknik Ziraat ve Teknik Bahgivanhk Okulunu
muvaffakiyetle bitirenlerden toprag! olmayan veya
yetecek kadar topragi bulunmamas: yiiziinden darhk
cektigi anlasilan aileye mensup bulunanlara Ziraat
Vekaletinin tensip ve teklifi iizerine Devlete ait bos
arazide ¢alisip geginmelerine yetecek kadar toprak,
parasiz verilir ve tapuda adlarna hargsiz ve resimsiz

tescil edilir. Bu suretle parasiz verilecek toprak ve-
rildigi tarihten itibaren bizzat isletilmeye baglan-
madig veya devamli olarak igletilmedigi takdirde
Ziraat Vekaletinin isan iizerine geri alimr. Bu
topraklar verildigi tarihten itibaren on bes sene i¢inde
satilamayacagi gibi bu miiddet iginde hibe ve borg
i¢in haciz edilemez.

Bu husus ayrica tapu kaydmna igaret edilir.

Bu okullardan dipléma alanlarin mensup oldugu
ailenin yerlestigi kdy ve nahiye yakininda bog Devlet
arazisi yoksa bu gibilere, hususi idare ve belediyeler-
le vakiflara ait olup amme hizmetinde kullanilmayan
ve isletilmeyenlerden ve bunlar da yoksa arazisi fazla
olup da bes yildan beri iist iiste iglenmeyenlerden
Ziraat Vekaletince istimlak olunmak suretiyle bedeli
mukabilinde toprak verilir.

Bu arazinin bedeli, verildigi tarihten beg sene
sonra baslamak iizere 20 senede taksitle ve faizsiz
tahsil olunur. Borg¢lanilan para 6deninceye kadar
gayrimenkul Hazine namina birinci derece ve sirada
olmak iizere ipotek edilir (4486 Sy.K.Md.11).

9 - YABANCI UYRUKLU iLE EVLENEN
KADININ TASINMAZ IKTiSABI

Yabanci uyruklu ile evlenen kadin Tiirk vatan-
das1 statiisiinii koruyorsa tasinmaz tasarruflarinda
Tiirk vatandasi olarak islem gorir. Kadinm cift
uyruklu olmasi bu durumu degistirmez.

10 - INTIFA HAKKI TERKIiN EDIMEDEN
TASINMAZIN KiRAYA VERILMESI
Intifa hakk: sahibi, intifa hakkimn siiresini
agmayacak sekilde tasinmaz mal kiraya verebilir ve
bu kira sozlesmesini tapuya serh ettirebilir. Intifa
hakki sahibinin taginmaz mal bu sekilde kiraya vere-
bilmesi i¢in kuru miilkiyet sahibinin muvafakatim
almasina gerek yoktur.

Intifa hakk: sona ermeden kuru miilkiyet sahibi
ise tasinmaz mali kiraya veremez. Ancak intifa
hakkinin siiresinden sonra baslamak kayd ile tagin-
maz mal kiraya verebilir ve kira hakkini tapuya gerh
ettirebilir. Boyle bir kira aktinin tapuya serh igin tapu
sicil miidirliigiiniin intifa hakkimn siiresinin ne
oldugunu intifa resmi senedini gikararak bakmasi
gerekir. Intifa resmi senedinde intifa hakkinin
stiresinin  dolmasindan sonra yenilenecegine dair
hiikiimler var ise bunlarda nazara alinmahdur,

Or: Intifa hakkindan sonra baslamak tizere 5
villigma (veya ...tarihine kadar) Fatma EROL lehine
kira hakla: Tarih-Yev.

11 - SIRKETLERIN KEFALET [POTEGI

Sirketlerin yetki belgelerinde her tiirlii gayri-
menkul tasarrufu veya ipotek yapmalarma yetki
bulunmast onlarin bir liglincii kiginin borcu igin
kendine ait tasinmaz mallarin ipotek edebilecekleri,
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yani kefalet ipotegi yapabilecekleri anlamima
gelmez. Bir girketin bir bagka tiizel kigi ve gergek
kisinin alacagi borcu icin kendi tagimmazim ipotek
edebilmesi ancak ana sdzlesmesinde bu konuda agik
bir hiikiim bulunmasina veya genel kurulunun bu
yonde karar almig olmasma baglidur.

12 - BiR SATIS VAADI VARKEN
IKINCISI ISLENIR Mi?

Tasinmaz iizerinde bir satis vaadi serhi varken
aymt malik veya hissedarn yaptig1 ikinci bir satg
vaadi gerhi iglenebilir mi?

Tasimaz tizerine islenmis, taginmazin tiimiinii
kapsayan bir satig vaadi serhi varken aym malik veya
hissedarm yaptig ikinci bir satig vaadi serhi sicile
islenemez. Bunun ig¢in mevcut satig vaadi serhinin
terkin edilmesi gerekir.

Ancak. onceki satig vaadi tasinmazin tamarmm
kapsamuyorsa geriye kalan kisim igin yeni bir satig
vaadi yapilabilir ve hisseli satis yasaklarina uyularak,
yani hisseli satista oldugu gibi gerekli makamlara
sorularak sicile serh verilebilir.

Hisseli tasinmagzlarda bir hissedarin kendi his-
sesine yonelik olarak yaptig1 satis vaadi varken,
diger hissedarlarin kendi hisselerine yénelik satis
vaadi yapmalarinda ve bunu sicile serh ettirme-
lerinde birsakinca yoktur.

Uzerinde satis vaadi serhi bulunan bir tasin-
mazi, bu hakki kabul ederek edinen kimse bir
baska kisiye satiy vaadinde bulunursa, bu ikinci
satis vaadi birincisi terkin edilmeden serh
edilebilir mi?

Eger, serh tarihinden itibaren 5 yil gegcmis ise bu
ikinci satig vaadinin birincisi terkin edilmeden sicile
islenebilecegi diistincesindeyiz.

Satig vaadinin serhinden itibaren 5 yil gecmis
ancak sicilden terkin edilmemis satis vaadi
varken ikinci bir satis vaadi islenebilir mi?

Tapu Kanununun 26. maddesi geregi serh tar-
hinden itibaren 5 yil gegmis satis vaadlerinin sicilden
terkini gerektiginden, 5 yildan sonra talep edilen
satiy vaadlerinin birincisi terkin edilmeden sicile
islenebilecegi diisiincesindeyiz.

13 - KISMI VEYA HISSENIN SATIS

VAADI

Bir tasinmaz maln heniiz ifraz edilmemis bir
par¢asinin satis vaadi ancak imar mevzuatina uymus
olmak kaydiyla miimkiindiir.

Tam miilkiyetin veya bir hissenin hisselere
boéliinecek sekilde satig vaadi de ancak imar mevzu-
atina uyulmus olmasi kaydiyla miimkiindiir,

14 - HISSELI SATIS VAADI

Bir tasinmaz malin hisselere boliinerek hirkag
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kisiye satis vaadi ancak imar mevzuatma uyulmus
olmas: kaydiyla miimkiindiir.

15 - VASIYETNAMENIN TENFIZINDEN
SONRAKI ISLEMDE VIV, iLISIGI
ARANMALIDIR

Vasiyetnamenin tenfizi ivazsiz bir iktisap yolu

oldugundan Veraset ve Intikal Vergisi Kanununun
19. Maddesi geregi tapu sicilinde vasiyetnamenin
infaz1 yapildiktan sonra ilgili vergi dairesine gerekli
ithbar yapilmali ve veraset ve intikal vergisi iligigi
kesilmedikge, bu tasinmaz mal tizerinde herhangi bir
islem yapilmamalidir (Gn.1469).

16 - DERECELERIN MUSTEREK
IPOTEK EDILMESI

Farkli kigilere ait hisselerin farkh derecelerde
miisterek olarak ipotek edilmesi miimkiindiir. Aym
tasinmazda hissedar bulunan (A) nm hissesinin ikin-
¢i derecede, (B)'nin hissesinin ise {icilincii derecede
aralarinda miistereklik tesis edilerek ipotek kurul-
mas1 miimkiindiir. Bu halde hisseler arasindaki
miistereklik durumu ipotegin diisiinceler stitununda
ilave seklinde yazihr.

Or: 2-B ilave: C harfli iigincii derecedeki
ipotekle miisterektir. Tarih — Yev.

3-C ilave: B harfli ikinci derecedeki ipotekle
miisterektir. Tarih — Yev.

17 - KOOPERATIFIN TASINMAZININ

TAMAMINI YOLA TERK ETMESI

Bir kooperatifin tasinmazinin tamanuni imar
planmi geregi yola terk etmesi halinde encilimen karari
veya belediyenin yazis1 ile bu islem yapilabilir,
Serbest harita mithendisi tarafindan bir iglem yapil-
masina gerek olmayip kadastro miidiirliigiince
degisiklik beyannamesi diizenlenmesi gerekir.

18 - TUZEL KISILIGI OLMAYAN

KURUMLAR ADINA TESCIL
ILAMLARI

Mahkemelerce tiizel kisiligi olmayan kurumlar
adina gayrimenkul tesciline karar verilmemesi
gerekir. Ancak her nasilsa mahkemece tiizel kisiligi
olmayan bir kamu kurumu adina tescile karar ve-
rilmisse, tescil Maliye Hazinesi adina yapilmali, bu
yer veya paym ilgili kurum adina hitkmen tahsisli
oldugu tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesinde belir-
tlmelidir.

19 - KISMi FERDILESME

Kooperatifin inga ettigi bagimsiz béliimlerin
iyeler adina kismi ferdilestirilmesi miimkiindiir.
Cogu kez kooperatife borcu olan veya kooperatife
karsi bazi miikellefiyetlerini yerine getirmemis olan
tiyeler adina ferdilestirme sonraya birakilmaktadar,

Yine tescil i¢in niifus ciizdan: fotokopisi ve ben-



zeri belgelerini tamamlamayan iiyeler adma fer-
dilestirme sonraya birakilmakta belgelerini tamam-
lamis ve borglarin 6demis iiyeler adina ferdilestirme
yapilmaktadir.

Tapu sicil miidiirligiiniin kura kesidesini isteme
yitkiimliiliigii yoktur. Bu nedenle biten dairelerden
hangilerinin ferdilesmesi isteniyorsa sadece o
dairelerin ferdilegtirilmesi yapilmah digerleri koope-
ratif adina birakilmahdir. Kooperatif daha sonraki bir
talebi ile bu kalan dairelerin de ferdilesmesini yap-
tirabilir.

Kura kesidesi ibraz edilmisse kural olarak bu
kura kesidesindeki tiim dairelerin ferdilesmesi tapu
sicil miidiirligtince tescil edilir. Ancak kooperatif bu
kura kesidesindeki bazi dairelerin ferdilesmesinin
yapilmamasini bunlar hakkindaki talebin sonradan
yapilacagini belirtebilir. Bu halde tescil istem belge-
si bu talebe gore diizenlenerek sadece ferdilestirmesi
istenen dairelerin tescili yapilir. Ciinkii Tapu Sicil
Tiiziigiiniin 11. Maddesine gore tapu sicil miidtrligi
talep ile baghdur.

20 - SERH EDILMIS SATIS VAADINDE

BEDELIN DEGISTIRILMESI

Tapu siciline serh edilmis satis vaadindeki
bedelin degistirilmesi miimkiindiir, Bunun i¢in noter-
den yeni bir sozlesme yapilmas: gerekir. bedelin
yitkseltilmesi halinde yiikselen miktar iizerinden (4)
sayill Tarifenin 12. Pozisyonu uyarinca satis vaadi
harci alimir.

Bedelin diisiiriilmesi halinde ise tashih harc
alinmasi gerekir,

21 - MURIS ADINA HACIZ GELMESI

Mirasin intikali yapildiktan sonra murisin adiy-
la haciz gelirse mirasgilarin paylan iizerine bu haczin
islenmesi gerekir.

22 - KAMU HACZi - ICRAI HACIZ AYRIMI

Kamu bankalarmin hacizleri kamu haczi sayil-
maz.

Bilindigi {izere, kamu haczi ile icrai haczin
hiikiim ve sonuglari farklidir. Kamu haczi kamu
giiciinden kaynaklanan hizmetler nedeniyle kamu
kurumlan1 lehine dogan alacaklardir. Oysa icrai
hacizler 6zel hukuk iliskilerinden dogan alacaklardir.

Bir kamu kurumunun kamu alacag: olabilecegi
gibi 6zel borg iliskilerinden dogan alacaklar1 da ola-
bilir. Kamu kurumunun ézel borg iligkilerinden
dogan alacaklarini amme alacag olarak degil icrai
haciz yolu ile takip ve tahsil etmesi gerekir.

Kamu alacaklann 6183 sayih Amme Alacak-
larimin Tahsil Usulii Hk. Kanun'na gore, diger ala-
caklar ise Icra ve [flas Kanunu hiikiimlerine gore
takip ve tahsil olunur.

MULKIYET

Ancak takip usulii hangi kanununa gore yapihr-
sa yapusin tapu sicil miidiirliigiintin bu usule itiraz
hakkr yoktur. Takip usuliine bor¢lunun itiraz etmesi
gerekir.

Bir haczin kamu haczi mi yoksa icrai haciz mi
oldugunu anlameak igin haciz miizekkeresine bakilr.
Haciz miizekkeresi 6183 sayili Amme Alacaklarn
Kanununa gore diizenlenmemisse icrai haciz sayilr.
Esasen kamu haciz miizekkerelerinin altinda alacak-
Il kurumun ita amirinin imzasi1 ve miihrii bulunur.
Oysa icrai haciz miizekkerelerinin altinda icra
miidiiriiniin imzas1 ve miihrii bulunur,

23 - CEBRI IHALE KARARINI TESCiI_,
ETTIRECEK AVUKATIN YETKISI

Cebri ihale kararinda adi gegen avukat (alicimin
avukati) ihalenin tescilini talep edebilir. Bunun igin
bir vekaletname ibrazma gerek yoktur. Thale kararin-
da avukatin vekil olarak isminin bulunmas: yeter-
lidir.

fhale kararinda vekil olarak adi gegmeyen
avukat ancak vekaletname ibraz ederek tapuda tescil
yaptirabilir, Bu vekaletmamede “...icra takibi yap-
maya...” seklinde bir yetkinin bulunmas: yeterlidir.

24 - IPOTEKLI His_SEYE ILAVE
OLARAK YENI HiSSE ALINMASI

Bir kimse ipotekli olarak adma kayith bulunan
hissesine ilave olarak baska hisseler alabilir,
Almacak bu hisselerin ipotekli veya ipoteksiz
olmasimn bir 6nemi yoktur,

Bu halde hisselerin ipotekli olup olmadigma
bakilmaksizin mevcut hisse ile devraliman hisseler
resen tevhit edilerek tapu kiitiigiine tescil edilir.

25 - IPOTEGE YONELIK
KISITLAMALAR

Ipotek alacagimin bagkasma temlik edilemeye-
cedl, ipotekte faiz degisikligi yapilamayacag: gibi
mevzuatta olmayan ancak taraflarca kararlastirilan
kayit ve sartlarin tapu kiitigiine yazilmasi miimkiin
degildir. Bu tiir kayit ve sartlarin sadece ipotek resmi
senedine yazilmakla yetinilmesi, tapu kiitiig{iniin her
hangi bir yerine yazilmamasi gerekir.

26 - VAsiNjN VERDIGI VEKALETNAMENIN
SURESI

Vasinin verdigi vekaletname azledilmedigi
stirece gecerlidir.

Vasinin vesayet stiresinin dolmasi ve kisitliya
yeni bir vasi tayin edilmis olmasi ile eski vasinin
verdigi vekaletname sona ermez.

Yeni vasi eski vasinin verdigi vekaletnameyi
azil yetkisine sahiptir. Azletmedigi siirece vekalet-
name gecerlidir.
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Vasi vekaletname verdikten sonra &liirse verdigi
vekaletname yine sona ermez. Ciinkii vasi bu
vekaletnameyi kendisi adina degil kisith adina ver-
mistir. Burada miivekkil kisithdir. Ancak kisith
liirse vekaletname sona erer.

Kisith iizerinden kisitlama kalkmig ve kasith fiil
chliyetine kavusmus ise vasinin verdigi vekaletname
de kendiliginden sona ermis sayilir.

27 - TEFERRUATIN TASINMAZIN
VASFI iLE ILGILI OLMASI
GEREKIR

Tasinmaz mahn tapu kiitiigiine yazilacak tefer-
ruatin, tasinmazin tapudaki vasfi ile ilgili olmasi
gerekmektedir. Tapu sicilinde rarla vasfinda kayith
bir tasinmaz mal {izerine fabrikaya iliskin teferruatlar
islenemez. Bunun i¢in éncelikle taginmazin tapudaki
cinsinin fabrika olarak degistirilmesi lazimdir. Tarla
vasfindaki bir tasinmaz mal {izerine ancak tarla ile
ilgili menkul esyalar teferruat olarak yazilabilir.

28 - VEKALETNAMENIN YORUMU

Vekaletnamedeki “..iigiincii kisilerin alacag
kredi i¢in tasinmazimi ipotek ermeye..” ibaresi
gercek kisilerin alacag krediler kadar tiizel kisilerin
alacagi kredileri de kapsar. Bu ibareye istinaden
taginmaz1 vekilin bt tiizel kisinin alacag: kredi igin
ipotek etmesi miimkiindiir.

29 - THTIYATI TEDBIRIN TERKIN]

Dava hakkinda esastan karar verilmis olmakla
tedbir kendiliginden kalkar, bunun igin ayn bir terkin
yazisi aramaya gerek yoktur. Ancak boyle bir halde
tedbirin terkini i¢in esastan verilen kararin kesin-
lesmis olmasi ve lehine karar verilen tarafin terkin
isteminde bulunmas: gerekir. Karar lehine ve-
rilmemis tarafin terkin talebinde bulunmaya hakk:
yoktur.

Mahkemece esastan karar verilmis oldugundan
bahisle tedbirin terkini bir miizekkere ile istenirse,
tedbir terkin edilmekle beraber, tapu kiitiigiiniin
beyanlar hanesine amlan karann varligi da isaret
edilmelidir.

Beyanlar hanesine yapilacak bu kayittan sonra-
ki tasarruf taleplerinde ise bu kararin getirilmesinin
istenmesinde yarar vardir.

30 - PAYLI (MUSTEREK) MULKIYET
SATISINDA HARC HESABI

Paylh miilkiyet olarak kayith tasinmazlarda pay-
daglardan bir kag1 veya tamanu paylarini aym resmi
senetle aym kisiye satabilirler.

Boyle bir halde satis bedeli tiim hisseler i¢in
toplam (ceman) belirlenmis i1se bu toplam bedel
tizerinden alim-satim harcinin hesaplanmasi gerekir.
Her bir hissenin satis bedeli resmi senede ayn ayn
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yazilms ise alim-satim harei her bir hisse igin ayrn
ayr1 hesaplanmalidir,

31 - ELBIRLIGI (ISTIRAK) HALINDE

SATISTA HARC HESABI

Tasmnmaz mal heniiz elbirligi miilkiyeti (Istirak
halinde) kayith iken, topluca satig1 halinde harg her
bir paydasin payina gére hesaplanmayip, tasinmazin
tiimiiniin satis degeri iizerinden hesaplanir. Ornegin,
A, B, C istirak halinde malik iken istiraki bozmadan
toplam 30 milyar bedelle tasinmazin tamamin D’ye
satmak isterlerse, saticilar ve alici i¢in harg 30 milyar
tizerinden hesaplanir. 30 milyar i paydasa
béliinerek her paydas igin 10’ar milyar lira izerinden
ayri ayr1 harg hesabi yapilmaz,

32 - MURISIN ADININ TASHIHI

Murisin (mirasbirakamin) adi, soyadr veya
baskaca niifus bilgilerindeki yanhshklarn tek bir
mirascimin talebi ile tashihi miimkiindiir. Bu tek
miras¢imin talebi ile tashihe yonelik mahkeme
karari alinmasi ve bu Kkararin tek mirascimn
talebi ile tapuda infazi miimkiindiir.

Murisle ilgili tashih i¢in tiim miras¢tlarin talepte
bulunmalarma gerek yoktur.

33 - ISTIRAK HALINDE iKEN DIiGER
PAYDAS LEHINE IPOTEK OLUR MU?

[stirak halinde miilkiyet asamasinda iken isti-
rak¢ilerden birisi kendi paymi diger istirakgilerden
birisine ipotek edemez. Ciinkii bor¢ denmez de
ipotek paraya ¢evrilecek olursa tasimmazm ihale ile
baskalarina satisi istirak ¢oOziilmedigi siirece
miimkiin degildir.

34 - KOOPERATIFLERIN TASINMAZ

MAL TASARRUFLARI

1163 sayili Kooperatifler Kanununun 42.
Maddesi geregince tasinmaz mal alimi ve satimu igin
kooperatifin genel kurulunca karar verilmis olmas:
gerekmektedir. Genel kurul bu yetkisini devir ve terk
edemeyecegi gibi, Kanunun 59. Maddesi uyarinca,
"Yéonetim kurulu tiyeleri ve temsile vetkili yahislar,
genel kurulun devredemeyecegi vetkileri kulla-
namazlar.”"(TKGM. 11.1.1989 T. 1492 Sy. Gn.).

Bu itibarla, Tapu Kanununun 2. Maddesi
uyarinca kooperatiflerin ticaret sicil miidiirltigiinden
alip getirecekleri yetki belgelerinde,

a) Kooperatifi kimlerin temsil edecegine,

b) Genel kurulca;

- Hangi il, il¢e veya yore smirlan igerisinde,

- Azami hangi fiyatla tasinmaz mal satin alina-

bilecegi ya da kooperatifin kayden maliki bulundugu
hangi tasinmaz mali asgari hangi fiyatla satabilecegi,

- Ile alim ve satimda takip edilecek usul

MULKIYET



konusunda kooperatif yonetim kuruluna yetki ve-
rildigine iligkin bilgilerin olup olmadiginin,

Arastinlmas: bu bilgilerin bulunmas: halinde
talebin kargilanmasi gerekir.

Yetki belgesinde, genel kurulca alimnmug karar-
dan bahsedilmemesi halinde ise, noterden tasdikli
genel kurul kararina istinaden talebin karsilanmasi,
aksi halde reddi gerekmektedir (TKGM. 27.1.1989
T. 1503 Sy. Gn.).

Genel kurulca tapu kaydi gozetilerek hangi
tasinmaz malin satm alinacagmin belirlenmesine
gerek yoktur. Yalmzca taginmaz mahn niteliginin
(konut yapumma elveriglilik vs.) ve yerinin (belli bir
il veya ilge simirlar i¢inde ya da Ege sahilinde olmak
gibi) belirtilmis olmas: yeterlidir.

Yine, alimda ve satimda takip edilecek usul
hakkinda genel bir tespit yapilmasi, (yénetim kuru-
lunca pazarlik, ilan verilmek veya alim-satim
komisyonu olusturularak vs.) yeterlidir.

35 - KOOPERATIFLERIN RESMI
KURUMLARLA TASINMAZ
TASARRUFLARI

Kural olarak kooperatiflerin tasmmaz mal tasar-
ruflar igin genel kurulca, azami hangi fiyatla tasm-
maz mal satin almabilecegi ya da kooperatifin kay-
den maliki bulundugu hangi taginmaz mah asgari
hangi fiyatla satabilecegi ile alim ve satimda takip
edilecek usul konusunda karar verilmis ve islemleri
yapabilmesi i¢in kooperatif yonetim kuruluna yetki
verilmig olmasi gerekmektedir (TKGM. 27.1.1989
T. 1503 Sy. Gn.).

Kanmimizea, kooperatiflerin kamu kurum ve
kuruluslan ile yapacaklari tasimmaz mal alim ve
satimu iglemlerinde bu konuda kati davranmamak
gerekir, Zira resmi kurumlarnn iglemleri her zaman
mevzuata uygun olmak zorundadir ve belirli bir
prosediirii vardir. Kiymet takdiri gibi ihale ile satig
gibi. Resmi kurumlarla yapilan islemlerde kooperatif
tiyelerinin aldatilma thtimali yoktur.

Bu itibarla, kooperatiflerin resmi kurum ve
kuruluglarla yapacaklar tasinmaz mal alim ve satm
islemlerinde alinacak veya satilacak tasinmazin
asgari veya azami fiyatimn ve alim satim usuliiniin
genel kurul karar ile belirlenmesine gerek yoktur.

36 - IPOTEK ALACAGININ iCRA

MUDURLUGUNCE TEMLIKI

Istanbul 7. fcra Miidiirliigiinin 8/Subat/2003
tarih 1999/11989 sayili yazisinda; ipotek alacagimin
3.000.000.000 TL.'lik Sinan oglu Hasan FIDAN’a
temlik edildigi, geri kalan kisminda da ipotek ala-
cakhsinn feragat ettigi bildirildiginden, sézlesmenin
yaziya eklenmesine gerek olmayip, alacagm temliki-
ni kabul edenin bizzat veya yetkili vekilinden gerek-

li olan damga vergisi ve déner sermaye iicretinin tah-
sil edilmesi halinde talebin Tapu Sicil Tiiziigiiniin 31
ve 82. maddeleri dogrultusunda karsilanmasi ve
islem sonucunda Medeni Kanunun 1019. maddesi
geregince ilgililere bilgi verilmesi gerekmektedir
(TKGM. 25.4.2003 T. 153/33-1316 Sy. Talimat).

37 - IHTIYATI TEDBIRLI YERIN

KIiRAYA VERILMESI

Kural olarak ihtiyati tedbir tasinmaz lizerindeki
malikin iradesi ile yapilacak bilecek her tiirlii tasar-
rufu engeller. Ancak ihtiyati tedbir sadece tasin-
mazin tedaviiliinii engellemek amaciyla konmus ise
tasinmazin kiraya verilmesine ve bu kira akdinin
tapuya gerhine engel olmadig: diigiintilmektedir.

38 - KAMU HACIZ MUZEKKERESI

6183 sayilh Kanunun 64. Maddesine gore,
“Haciz muameleleri, tahsil dairelerince diizenlenen
ve alacakhh kamu idaresinin, mahalli en biiyiik
memuru veya tevkil edecegi memur taratindan tasdik
edilen haciz varakalarna dayamlarak yapilir,”

39 - KAMU HACZIi IPOTEK
ALACAKLILARINA BiLDIiRILMELIDIiR

6183 sayih Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii
Hakkindaki Kanunun 89. Maddesine gire,
“Gayrimenkul haczinde, gayrimenkul kendilerine
rehnedilmiy olan alacakhlara tapu dairesince haciz-
den haber verilir.” Demek ki, tapu idaresince kamu
haczi islendikten sonra hemen gayrimenkul iizerinde
ipotek bulunup bulunmadigma bakilacaktir. Eger
ipotekler varsa ipotek alacaklilan bir yaz: ile kamu
haczinden haberdar edilecektir.

40 - KAMU HACZI IHALESI iLE

REHINLERIN TERKINi

6183 sayih Kanunun 94. Maddesine gore,
“Gayrimenkuliin rehni suretiyle saglanmiy muaccel
bor¢lar ahciva devredilemez, satiy bedelinden
ddenir.” Borcu ddenen bu rehinlerin alacakll kamu
dairesi tarafindan bir yazr ile tapu sicilinden terkin
ettirilmesi miimkiindiir.

41 - KAMU HACZIi NEDENIYLE iFRAZ
VEYA HISSELI SATIS

6183 sayili Kanunun 94. Maddesine gore,
“Haczedilen gayrimenkuliin ayrilmast miimkiin olup
da bir lasminin bedeli kamu alacagim karsilamaya
vettigi takdirde, bor¢lu yazi ile istemedikge artan
kistm sanlamaz. Gerekirse tapu dairesince artan
lasim tefrik ettirilir.”

Demek ki, haczedilen gayrimenkul biiyiik bir
gayrimenkul ise, bor¢lunun yazili rizas1 olmadikea
ancak alacag karsilamaya yetecek bir kisminin satil-
masi gerekir, Bu kisim alacakli kamu idaresi tarafin-
dan ifraz ettirilerek satilabilecegi gibi, hisselere
béliinerek, bir hissesi de satilabilir.
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42 - KAMU HAC?_:iNiN PARAYA
CEVRILMESI VE TESCIL

Satis komisyonu tarafindan gayrimenkul kendi-
sine thale edilen alici o gayrimenkuliin miilkiyetini
iktisap etmis sayilir. Bu durum tescilsiz iktisap yol-
larindan biridir.

Thaleden sonra sati komisyonunca yedi giinliik
sikayet siiresi beklenmeli, bu siire gectikten sonra,
eger ihalenin feshi istenmemisse tescil igin tapu
dairesine yazi yazilmali, yok eger ihalenin feshi
istenmigse, bu sikayetin karara baglanmasindan
sonra tapu dairesine tescil igin yaz yazilmalidir
(6183 Sy. K. 99).

43 - TEDBIRDEN SONRA GELEN

HACIZDEN DOLAYI TEDBIR
TERKIN EDILEMEZ

Ihtiyati tedbirden sonra tapu siciline islenmis
hacizden dolay: tasinmaz mal thale yoluyla satilirsa,
ihale kararinin infazi sirasinda ihtiyati tedbiri terkin
imkani yoktur. Béyle bir halde ihale kararinin
infazinin  yapilmasmna muvafakati olup olmadig
mahkemeye sorulmal, muvafakat verilirse tedbir
terkin edilmeden ve ihale alicisina kabul ettirilerek
ihale karaninin infazi yapilmalidir.

44 - HACi_ZDEN SONRA ISLENEN
TEDBIRIN TERKINI

Hacizden sonra islenen ihtiyati tedbir tasin-
mazin satisina engeldir. Hacizden dolay1 icra dairesi
satig yapacak ise tedbiri koyan mahkemenin satis i¢in
muvafakatim1 almast gerekir. Boyle bir yazih
muvafakat tapuya ibraz edilebilirse, tapu dairesi
satigin tescilini yapar. Aksi halde yani mahkemeden
muvafakat alinmadan satis  yapilmissa tapu
datresinin mahkemeye yazi yazarak ihale satismin
tesciline muvafakat edip etmedigini sormas: gerekir.

45 - UYRUK TASHIHI

Yabanc: uyruklarm taginmaz mal edinmeleri
sirasimnda, tapu kiitiigiine uyruklar da yazilir,

Or: Alman Uyruklu.

Kisinin uyrugunda bir degisiklik olursa talep
halinde tapu kiitiiglindeki uyruk degistirilir,

Tapu kiitiglindeki uyruk degisikligi veya
tashihi i¢cin Harglar Kanununun ekli (4) sayili
Tarifenin 13/c pozisyonu uyarinca Ouhinde 5
oraninda harg tahsil edilir,

Uyruk Idaremizden kaynaklanan bir nedenle
belgelerine aykiri olarak tapu kiitiigiine yanls
yazilmissa, har¢ alinmadan diizeltilir.

46 - YETKI BELGESINDE UNUTULAN

UNVAN IBARESI
Tiizel kisinin yetki belgesinde yazilmamis
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olmasi nedeniyle daha énceki tescil sirasinda yazil-
mamns olan “‘taahhiit, ticaret, ingaat,...” gibi ibareler
getirilecek  yeni yetki belgelerine istinaden
diizeltilebilir. Bunun i¢in tashih harci alimir. Ancak
ilgilisince diizeltme yapilmadan tasinmazm devri
talep edilirse, dogru durumu belgeleyen yetki belge-
si dosyasina konarak diizeltme yapilmadan ve diizelt-
meye iligkin har¢ alinmadan taginmazi devir talebi
kargilanabilir,
47 - ISIM BENZERLIGi NEDENiYLE
YANLISLIKLA YAPILAN DEVRIN
IADESI

isim benzerligi nedeniyle bir baskasina ait tagin-
maz mal yanhshkla tasarruf edilmigse, alicmm talebi
ile eski malik adina tashihen tasinmazin tescih (1ade-
si) yapilabilir. Bu islem icin tashih harci alir,

48 - FERDILESMEDE NUFUS CUZDANI
YANLISLIGI

Ferdilesme islemi sirasinda bir iiyenin niifus
ciizdaminin arka sayfasi yerine bir bagka iiyenin
niifus clizdanimn fotokopisi ¢ekilmistir. Bu nedenle
isim-soyisim dogru tescil edilmis ise de dosyasinda-
ki niifus bilgileri yanlistir.

Bu yanhishgin giderilesi i¢in kooperatifin dogru
durumu belgeleven yazist ve yeni nufus kayit 6rnegi
aranmalidir. Kooperatif tasfiye olmus ise dosyadaki
her iki tiyeye ait niifus ciizdan 6rnekleri karsilastiril-
mali ve niifus midiirliigii ile yazigsma yapilarak dogru
durum belgelendikten sonra, zamaninda gergekten
hata yapimis olduguna kanaat getirilirse, talep
edilen islem karsilanmahdir,

49 - VELAYETEN VERILEN VEKALETNAME

Velayeten verilen vekaletnamelerde de satisin
MK. 326 ve 356. maddeler kapsaminda yapil-
madigmin  belirtilmis olmasi aranmalidir. Madde
numaralar belirtilmemis olsa dahi satis amacmin bu
maddelerin icerdigi konular kapsamamas: gerekir,

50 - AYNI VEKALETNAME iLE YETKI
VERILMIS OLMASI

Birden ¢ok hissedar iki kisiye miinferiden yet-
kili olmak {izere ayni vekaletname ile yetki vermis
ise, bu iki vekilin karsilikli talebi ile kat irtifak: ya da
kat miilkiyeti resmi senedi diizenlenmesi miimkiin-
diir.

Satici ve alic1 aym vekaletname ile iki ayn vekil
gorevlendirmiglerse yine satis resmi senedinin
diizenlenmesi miimkiindiir.

Yetkinin aym vekaletname ile verilmis
olmasimin igleme olumsuz bir etkisi yoktur,



AILE KONUTU SERHI

Kamil DURMUS
Trabzon Tapu ve Kadastro-
‘9. Bolge Mudir Yardimeist

1 - GIRIS

1 Ocak 2002 tarihinde 4721 sayih Tiirk Medeni
Kanununun yiiriirliige girmesiyle, yen bir serh cesi-
di olan *Aile Konut Serhi” mevzuatimiza girmistir,

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii de. uygu-
lamaya yon vermek maksadiyla bu gerhin nasil ve-
rilecedi, nasil terkin edilecegi. hangi sartlarda verilip
verilmeyecegi ile ilgili olarak 1559 (20002/7) sayily
genelgeyi virtirlige koymugtur.

2 - INCELEME

“Aile Konutu Serhi " ile ilgili olarak 4721 sayih
Tiirk Medeni Kanunu 194 iincii maddesinde;

“Eglerden biri, diger esin agik rizast bulun-
madikca, aile konutu ile ilgili kira sozleymesini fes-
hedemesz, aile konwtunu devredemez veya aile konutu
tizerindeki haklar simirlayamaz.

Rizay: saglamayan veya haklr bir sebep
olmadan kendisine riza verilmeven es, hakimin
miidahalesini istevebilir.

Aile konutu olarak dzgiilenen tagtnmaz malin
maliki olmavan es, tapu kiitiigiine konutla ilgili
gerekli yerhin verilmesini istevebilir..." denilmekte-
dir.

Bu maddeye dayamlarak yiiriirliige konulan
1559 (2002/7) sayili genelge ile uygulamaya geti-
rilen esaslarda ise:

I inci Bélimiin 1 inci maddesinde malik
olmayan esin talebivle “Aile Konutu " serhinin konu-
labilmesi i¢in:

a) Evlilik birliginin resmen devam ettigini
kamitlayan niifus kayit 6meginin,

b) Bu konutta birlikte yasantilarim siirdiirdiik-
lerini kanitlayan muhtarliktan alinmg belgenin ibraz
edilmesi halinde serhin verilebilecegi belirtilmekte-
dir.

Giintimiiz kosullarina bakildiginda is, gorev
gibi gesitli nedenlerle insanlann degisik yerlerde
ikamet ettikleri, ileride oturmay: veya yerlesmeyi
tasarladiklan yerlerde bu ve benzeri nedenlerle otur-
malarinin miimkiin olamayacag asikardir.

Insanlar, ileride yerlesmeyi tasarladiklan yer-
lerde de gelecege hazirhik maksadiyla konut
edinebilirler.

Bu maksatla edinilmis konuta Medeni Kanunun
194 {incii maddesinde ifadesim bulan aile konutu ser-
hinin malik olmayan es tarafindan, kanunda olmadig)
halde genelge ile muhtarliktan alinacak bu konutta
yasantilarini birlikte siirdiirdiiklerini kanitlayan bel-
genin aranmas: ne kadar dogrudur?

MULKIYET

Genelgede aym béliimiin 2 nei maddesinde;
malik olan esin talep etmesi halinde yalmzca evli-
ligin resmen devam ettigini kamtlayan niifus kayit
ornegi veya evlilik clizdaninin ibrazi halinde bu ger-
hin konulmasmin miimkiin olacag: behrtilmigtir.

Genelgede, malik olan es ile malik olmayan
esin taleplerinde farkli belge istenmesi veya malik
olmayan esten fazladan bir belgenin istenmesindeki
maksat, malik olan esin hakkini korumak midir?

Maksat, malik olmayan esin talebi ile bu serhin
verilmesinde istenen fazla belge (muhtarhiktan al-
nacak belge) ile malik olan esin hakkini korumak ise,
kanun boyle bir hakki korumamakta, aksine 194.
maddenin 3 iincii paragrafinda, malik olmayan ese
genis anlamda bu serhin verilmesine yonelik hakki
vermektedir.

Bilindigi iizere Medeni Kanun; taginmaz malin
tasarrufu, bir hakkin kurulmas: veya terkini ile ilgili
olarak malike ¢ok genis yetki tammustir. Bu yetki
gergevesinde disiiniildiigiinde kendi tasinmazmalima
boyle bir serh talebinde bulunan malike, su belgeyi
getir demenin ne anlami olabilir?

Genelgenin | inci Boliimiiniin 3 tincii mad-
desinde aile konutu tarif edilmistir. Burada, aile
konutu, eslerin biitlin yasam faaliyetlerini gercek-
lestirdigi ve diizenli yerlesim amaciyla kullandiklan
mekanlan ifade ettiginden, zaman zaman ya da hafta
sonu kullanmak amaciyla edinilen vazlik konut, dag
evi gibi konutlar Tiirk Medeni Kanunun 194. madde-
si kapsamina girmediginden bu yénde gelecek talep-
lerin karstlanmamas: gerektigi ifade edilmigtir.

Oysa, bir kimsenin ya da ailenin yerlesme yeri-
ni segmek ile ilgili dzgiirliigii kanunlar ile teminat
altindadir. Bir kimse veya aile siirekli ve diizenli
olarak yazlik veya dag evi olarak adlandirilan yerde
de ikamet edebilir, Bu ailenin tamamen tercihi ile
ilgili bir olaydwr, O zaman 2002/7 (1559) sayili
genelgedeki bu diizenleme, kanunlarca siirekli ve
diizenli yerlesime engel konulmayan bir yere; bizim
“bu ver yazlik veya dag evi, siirekli kalimmaz ve bu
viizden de aile konutu serhi koymayiz" seklindeki
gerekgeyle talebi karsilamama gibi bir insiyatifimiz
olabilir mi?

2002/7 (1559) sayilh genelgemizin bu yondeki
diizenlemeleri, yasal haklara kisitlama getirmis gibi
gortinmekte, Medeni Kanunun 194 {incii maddesin-
deki diizenleme ve diger kanunlarin insanlara
tanichg haklarla ¢elismektedir.

Medeni Kanunun 194 i{incii maddesindeki
diizenlemede “Aile Konutu” serhinin verilmesi ile
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ilgili net ve somut bir hak vardir. Bu hakkin kullanil-
mas1 ise 2002/7 (1559) sayili genelge ile zor-
lastirtlnus, hatta ailenin zorunluluktan dogan ozel
durumlar1 nedeniyle ileride oturmay: tasarladig
konuta “su anda oturmuyorsunuz” gerekgesiyle
hakkm kullamlmas: engellenmistir.

Zira aile ileride siirekli ve diizenli olarak yer-
lesmeyi tasarladigi bir yerden konut edinebilir. Bu
konutta ézel durumlar1 nedeniyle de, simdilik otur-
malar1 miimkiin olmayabilir, Kald1 ki, fazladan
evlilik birliginin devam ettigini kamitlayan belgenin
istenmesi ile birlikte malik olan esin talebi ile stz
konusu 2002/7 (1559) sayil genelgede konutta otur-
duklarimi kanitlayan belge aranmadan da bu serhin
konulabilecegi belirtilmistir.

3 -SONUC

Bu agiklagnalar 151ginda, malik olmayan esin

BAZI SORUNLAR VE ONERILER

1-3402 sayih Kadastro Kanununun 9 uncu
maddesinin 3 lincii fikrasinda; “Itiraz, sadece
uygulanan belgelerin gegerliligi hakkinda
yapilabilir. Bir belgeye dayanmayan itiraziar
incelenmez” denmesine karsihk, [tirazlar
Inceleyecek Kadastro Komisyonunun Kurulusu ve
Gérevieri Hakkinda Yénetmeligin 8 inci madde a
I bendinin ikinci béliimiindii; “..... Tasinmaz mal

iizerinde hak iddia eden kimse belgeve
dayamiyorsa, yapilan itirazlar incelenir”
denilmektedir.

Kanun maddesi; “Itirazlar SADECE uygu-
lanan belgelerin gegerliligi hakkinda yapilabilir”
hitkmiinde oldugundan, kanun ile yonetmelik
arasindaki g¢eligskinin giderilmesi gerektigi
goriisiindeyim.

2 - 3402 sayih Kadastro Kanununda ve
yonetmeliklerde; Koy tiizel kisiligine, 6zel idare
miidirliigiine, vakiflar adina ve belediveler adina
senetsiz ve belgesizden ne kadar tespit yapilabile-
cegi konusuna deginilmemistir. Bu konuya agiklik
getirilmesi gerektigi diigiincesindeyim,

3 - Kadastro gormeyen yerlesim birimlerinde
yapilan mera tespit ve harita yapimu islemleri
sonucu tespit edilen ve haritaya baglanan mera
alanlarinin bir kisminin veya tamaminin kadastro
¢aligmasi esnasinda komsu koy kadastro galisma
alaninda kaldig1 goriilmektedir.

Béyle durumlarda ¢aligma alant sinirt belir-
lenerek durumu gdsterir kroki ve yiizdlciim
hesaplar1 ile birlikte agiklayici bir yazi ile mera
komisyonuna ve tapu sicil miidiirliigiine bilgi ver-
ilmesi gerektigi konusunda diizenleme yapilmas:
gerektigi kanatindeyim.

4 - 3402 sayili Kadastro Kanununun 4 {incii
maddesi; “Caliyma alani sinirlarinin tespiti sonu-
cu taraflara yapilan tebligat ve ilanlar sonucunda

talebiyle, Medeni Kanunun malike tamdig1 en gens
yetki goz oniine alarak, higbir belge aranmadan,
malik olmayan ese ise. Medeni Kanunun 194. mad-
desinin 3. paragrafinda ifadesini buldugu sekliyle,
yalmzca evlilik birliginin devam ettigini kanitlayan,
talep giiniinde veya, en fazla 2-3 giin Gnce ahinmis
niifus kayit dmeginin ibrazi ve bundan énce herhan-
gi bir yerdeki herhangi bir konuta aile konutu gerhi
verildiginin malik olan eg tarafindan kanitlanmasi
halinde malik olan egin talebi ile bu konuttan gerhin
kaldirilmasimi kabul etmesi sarti ile ister konut, ister
yazlik ev, isterse de dag evi niteliginde de olsa aile
konutu serhi konulmasma yénelik taleplerin
karsilanmasina imkan verecek sekilde 2002/7 (1559)
sayill genelgeye ek veya bu genelgeyi yiiriirliikten
kaldiran yeni bir genelgenin yapilarak yiiriirliige
konulmasinda yarar olacag miitalaa edilmektedir.

yapilacak itirazlar kadastro mildiirii tarafindan
bir hafta icerisinde karara baglamir” hiik-
miindedir. "

Ancak: kadastro miidiiriiniin bir haftalik
karar siiresinin itirazin yapildig: giin mii, yoksa en
son teblig veya ilin tarihinden itibaren mi
basladig1 ve aymi siur igin yapilan her itirazi bir-
likte mi, yoksa ayri mu karara baglanacagi
konusunda ac¢iklama bulunmamaktadir.

Yapilan smir tespit islemine, ilgililerden biri
bir haftalik siirenen basinda, bir digeri de bu son
giinii itiraz edebilir. Bu ihtimal géz 6niinde bulun-
durularak, "“Yapilan itirazlarn, kadastro miidiiri
son teblig veya ilan tarihinden itibaren bir haf-
tamin  bitiminden sonraki bir hafta igerisinde
inceleyerek bir defada karara baglar’ seklinde bir
diizenleme yapilmas: gerektigi kanaatindeyim.

5 - Mahkemelerden. yeniden kadastrosu
yapilmak iizere kadastro miidiirliiklerine 1ade
edilen parsellerin kadastrolan yapilap ilan sonucu
kesinlestikten sonra, Genel miidiirliik arsivinde
bulunan ikinci niisha tapu kiititklerine tescilinin
yapilmas: gerekmektedir.

Ancak; Midiirliikklerde, bu durumda olan
kimi ¢aligma alanlarinda bir veya iki parsel mev-
cuttur. Bu bir veya iki parselin ikinci niisha tapu
kiitliklerine tescili i¢in (ki bu parseller i¢in bir
veva iki adet tapu kiitiigii gerekiyor) bu tapu
kiitiiklerini kurye marifeti ile teslim etmekteyiz.
Bu da Merkeze uzak miidiirlikler icin maddi
kiilfet getirmektedir.

Bu duruma kargo ve benzeri yollarla temini
ve iadesi cthetine gidilmesi gibi kolayhik geti-
rilmesi gerektigi diisiincesindeyim,

M. Ziilkiif YILDIRIM
Mus Kadastro Miidiirii

——— —
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TEK ELDEN KADASTRO

Harita Kadastro Muhendisi
Orman Genel Mudirlogh

Kadastro Kanununun amag béliimiiniin 1 inci
maddesi; “Bu kanunun amact memleketin kadast-
ral topografik haritasma dayali olarak tasinmaz
mallarm sinwrlarmi arazi ve harita jizerinde
belirterek hukuki durumlarim tespit etmek ve bu
suretle Tiirk Medeni Kanununun éngordiigii tapu
sicilini kurmaknr” olarak tammlanmstir.

Kadastro islemimin {ilke bazinda tamamlan-
manus olmasi giiniimiiz kosullarinda yasanan
sikintilarin da temelini olusturan unsurlardan birisi
olarak hala karsimizda durmaktadir.

Yillar énce hazirlanan 2 nci ve 3 iincii “Bes
Vilhikk  Kalkinma Planlart  ve Raporlaru”
inceledigimizde karsimiza gercekten ¢ok farkh
igerikte raporlar ¢ikmaktadir.

Kadastro Kanununun amaci, 1 inci mad-
desinde yoruma gerek birakmayacak bigimde
agiktir.

Kanun, Tiirkive kadastrosunu bir biitiin
olarak ele almustir, Tiirkiye'de kadastro islemini
yapmaya vyetkili kurum olarak da Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigiinii gérevliendirilmigtir.
Kadastro Kanunu, orman alanlarnin kadastro
islemini normal kadastro isleminden ayn tut-
marmustir. Sadece orman siirlandirma ekiplerinin
kurulmas: 6ngériilmiis, 6zellikle orman alanlan,
orman niteligini kaybeden alanlar ve ormanla
iliskisi olmayan alanlarin belirlenmesi noktasinda
orman kadastro komisyonlarinmn kurulmast 6831
sayil Kanun geregidir.

Ancak bu komisyonlari, kadastro isleminde
bilgisine basvurdugumuz bilirkigi olarak gérmek
gerekir. Zira bu komisyonlarda gérev yapan kisi-
lerin aldigr egitimin kadastro egitimi olmadigi
ortadadir. Orman mithendisi ve ziraat miihen-
disinin bulundugu komisyonun kadastro yap-
masm beklemek giintimiiz kosullarinda yasanan
stkintilar beraberinde getirmistir,

Her ne kadar Orman Genel Miidiirliigii son
dénemlerde biinyesine harita mithendislerini dahil
etmis olsa dahi say: olarak yetersizdir. Kald: ki
kadastro isi ayri bir uzmanlik konusu olarak ele

alinmasimin dogru olacagi kanaatindeyim. Tiim
bunlar bir kenara Orman Genel Miidiirliigii her ne
kadar asli gorevi kadastro yapmak olmasa da
orman arazilerinin tahdit ve tespitine ihtiya¢ duy-
masi, sahada gorev yapan sefin gorev yetki ve
sorumluluk alanimi net olarak bilmesi ve bundan
da otesi memleket bazinda ormanlarin planlamasi
ve her tiirlii ormancihik faaliyetlerinin temelimi
teskil edecek kadastral haritaya ihtiya¢ duyulmak-
tadur.

Bu ihtiyacin karsilanmasinin giiniimiize
kalmis olmasi bu konuda ge¢ kalindigimin agik
gostergesi iken Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigi niin ~ yillikk  g¢alisma  programlar
cergevesinde orman kadastrosunun tamamlan-
masinin beklenmesi mevcut sikintilarin katlanarak
¢ogaltacagl gibi modern ormancilik olarak tamim-
lanan faaliyetlerinin planlanmasi da ertelenecektir.

(Cagimizda gevre ve ormanin ne denli 6nemli
unsurlar olduguna deginmeyi gereksiz gorityorum.
Orman Genel Mudirligi de bu durumu g¢ok
onceleri tespit etmis ve bir anlamda ¢aga uygun
ormancilik faaliyetlerinin yiiriitiilebilmesi i¢in bu
faaliyetlerin olmazsa olmaz unsuru olan kadastro
iglemlerini miimkiin olan en kisa zamanda
bitirmeyi hedef almistir. Bu baglamda kadastro
faaliyetlerine 6zel bir 6nem vermektedir. Orman
Genel Miidiirliigiiniin kadastro islemine dnce-
lik vermesi elbette ki memnuniyet verici bir
durumdur. Ancak bu isin hangi kurum tarafindan
yaptimasinin daha hizli, dogru ve ekonomik ola-
cagimin, dolaysiyla iilkemiz i¢in hangi modelin
daha faydali olacagimin dogru bir bigimde belir-
lenmesi de en az kadastro yapmak kadar aciliyet
ve dnem arz etmektedir.

Kalkinma planlarinda da teferruath bir
bigimde tespit edildigi iizere kadastronun 6zellikle
planlamaya althik teskil emesi ve iilke ekono-
misinin temel taslarindan birisi olan vergi topla-
manin da asli gereklerindendir. Kadastronun
tamamlanmamig olmamasindan dolay1 baz
kazanimlan elde edemedigimiz gibi bu eksikligin
meydana getirdigi sosyo—ekonimik sorunlar her
gegen giin artmaktadir. Ozellikle gayri sabit hudut-
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lara rastlayan yerlerde kamu mallari aleyhine
yasanan gelismeler ve bunlarin dogal sonucu
olarak adli makamlarin mesgul edilmesi...

Kamu mallarindan ézellikle ormanlar
ozellik arz etmektedir.

Ciinkii iretilemeyen varlik olarak kabul
edilen tarim arazilerinin bir nevi sigortasi olan ve
hatta yasanabilir ¢evrenin olugturulmas: ve
stirdiiriilebilir yagarmn kaynagi olarak tanimlamak
miimkiindiir,

Memleketin kadastrosunun tamamlanmas:
tartismasiz énceliklerdendir. Ancak bu ormanlarin
kadastrosunun tamamlanmasim genel kadastrodan
daha farkli bir bakis agisi ile degerlendirmek
gerekir. Zira orman alanlannin kadastrosunun
tamamlanmas: miilkiyet kadastrosunu da hiz-
landiracak ve rahatlatacaktir. Bilindigi iizere
orman koylerinde miilkiyet kadastrosu yapmak
oldukca gii¢ ve hatta bilirkisi ve vatandaslarin
kadastro talep etmediklerine ve galismalara istirak
etmeyeceklerine dair dilekge vermeleri sonucu bir
anlamda kadastro yapmayr imkansiz hale
getirmektedirler. Oysa orman sinirlar belirlenmis
olsa miilkiyet kadastrosu bu tiir sorunlarla
karsilagmayacak en azindan itirazlar azalacaktir.
Bu bakimdan Tapu ve Kadastro Genel Miidiir-
ligiiniin, Orman Genel Miidiirliigii ile miisterek
hareket ederek bir plan dahilinde orman kadastro-
sunun tamamlanmasi saglanmalidir. Bu sekilde
miisterek plan gergevesinde yapilacak ¢alismanin
bir¢ok olumlu yam vardur.

Séyle ki;

Yukarda 2 nei ve 3 iincii Bes Yillik Kalkinma
Planlarinda belirlenen esaslarin giiniimiizde de
aynen gecerli olmasi bakimindan gercekten o giin-
lerde yapilan tespitlerin bu giin i¢in de aynen
gecerli olmasi acgikgasi tespitlerin ne kadar
gergekei, ileri goriislii oldugunu ortaya koymak-
tadr,

Kadastro Kanununun gerek amac¢ maddesi
gerekse diger maddeleri irdelendiginde; kadastro
1sini yapmaya yetkili ve gorevli kurumun Zapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigii oldugu aciktir. Yine
yukarda bahsedilen nedenlerden dolayr Orman
Genel Miidiirliigii, orman alanlarimimn kadastrosunu
kendi imkanlan ile yapmaktadir. Dogal olarak da
Orman Genel Miidiivligiiniin ormanlarin kadast-
rosunu yapabilmesi i¢in alet donanim ve perso-
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nele ihtiyag duyulmaktadir. Oysa bu ihtiyaglarin
tamami Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligiinde
mevecut bulunmaktadir. Kaldi ki lkasilerin (ézel
—tiizel) kadastrosu yapilmanus alanlarda tagmmaz
sahibi olmasi durumunda kendi kendilerine
kadastro islemi yapmalarinin miimkiin olmadig
¢ibi bunu diigiinmek ne kadar farkl bir diisiince
ise ormanlarin kadastro isleminin Orman Genel
Miidiirliigii tarafindan yapilmasi da aynmi durum-
dur.

Orman Genel Miidiirliigiiniin orman
kadastrosu yapabilmesi i¢in teknik alet,
donamim ve personel ihtivaci duymaktadir.
Oysa bu ihtiyaglarin tamam Tapu ve Kadastro
Genel Miidiirliigiinde mevcuttur. Dolayisiyla
kadastro yapmak i¢in ihtiya¢ duyulan bu malze-
menin temin ve insan giiciiniin istthdanu Devlet
biitgesine ek bir yiik getirecektir. Diger taraftan,
zaman i¢inde de goriildigii gibi ¢aligmalar koordi-
nasyonlu bir big¢imde yiiriitiilememesinin dogal
sonucu olarak da arazide ¢ok yakin yerde nirengi
ve poligon noktalarini gorebilmek gibi bir fiih
durumu ortaya koymustur.

Giiniimiizde kadastro tamimi ve kadastrodan
beklentiler ¢ok degismistir. O nedenle de bugiin
icin bilgi sisteminin gerekliligi konusunda a¢ikla-
ma yapilmasim gereksiz bulmaktayim. Artik bu
konu herkes tarafindan mutlak kabul géren bir
konu iken birden ¢ok kurum tarafindan yapilan
kadastro islemlerini aym bilgi sistemi ¢atisinda
toplanip toplanamayacagi toplanabilecekse bunun
ek bir maliyetinin olup olmadig: net olarak bilin-
memektedir. Kaldi ki Tapu ve Kadastro Genel
Miidiirliigiiniin - TAKBIS Projesi varken orman
kadastro islemleri sonucu iiretilen bilgilerin ne
zaman ve ne sgekilde bu sisteme girecegi belli
degildir. Bu belirsizlik acaba takbisin macina ulas-
ma noktasinda simdiden biiyiik bir eksiklik olarak
gormek gerekmez mi?

6831 sayili Orman Kanunu orman simirlarimi
tespit etmeye ve orman niteligim kaybeden,
dolaysiyla orman sinirlari disina ¢ikartilacak alan-
larin belirlenmesi yetki ve gorevini orman kadas-
tro komisyonlarina vermistir. Orman kadastro
komisyonlar: bir orman yiiksek miihendisi ya da
miihendisi baskanliginda bir orman yiiksek
miihendisi ya da miihendisi iiye ve bir ziraat yiik-
sek miihendisi ya da mithendisinden olusacagim
belirtmistir,
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Orman kadastro komisyonu elemanlarim
lisans egitimlerine bakildiginda komisyonun arazi
niteligini belirlemeye ehil olduklar: goriilmektedir.
Diger taraftan Tapu ve Kadustro Genel Miidiirligii
biinyesinde orman kadastro komisyonunda gorev
yapan personel niteliginde personelin bulunma-
masinin dogal sonucu olarak uygulamanin orman
simirlarinin ve orman tahdidi i¢inde kalip da orman
niteligini kaybetmis arazi sinirlarimmn komisyonlar
araciligr ile belirlenmesi ile orman kadastro
faaliyetinin komisyonlar bakimindan tamamlan-
mis oldugu kabul edilmelidir. Bundan sonraki
kadastro faaliyetlerinin tamamunin Tapu ve
Kadastro Genel Miidiirliigii tarafindan yapilmasi,
kadastro calismalarma hiz katacagi gibi aym
zamanda Devletin alet donanim ve personel istih-
damu igin ayrica maddi kiilfete girmeyecektir.

Yukarda bahsedilen 3 iincii Bes Yillik
Kalkinma Planinda bahsedildigi iizere mahkeme-
lere intikal eden hukuk davalarinin %70-80 ini
teskil arazi ve ona bagh ihtilaflarin en az %70-80
inini de orman la ilgili davalar yer almaktadir.
Bilindigi tizere 6zel miilkiyete konu taginmazlarin
bir ¢ogunun zeminde surlan sabit sinir denilen
duvar, tung, tel drgii gibi malzeme ile gevresi
belirlemistir. Bu tip simin net belirgin olarak gos-
terilmemis yerler de bile vatandaslar simirlarim
¢ogu kez kendileri korumakta ve sinirlara tecaviiz
davalar yaygin bir dava konusu degildir. Ancak
bilindigi iizere orman sinirlar: aleyhine gelismeler
tilkemizde sikca rastlamlan bir durumdur, O halde
orman kadastrosunun bir an dnce tamamlanmasi
adhi mekanizmay: da biiyiik lgtide rahatlatacaktir.

Miilkiyet kadastrosunun orman kadastrosu
tamamlanana kadar durdurulmak suretiyle; Orman
kadastro komisyonlarinin zeminde yapacagi sinir-
landirma isleminin akabinde o alanda yapilacak
her tiirlii 6l¢ii hesap ¢izim islemlerinin Tapu ve
Tadastro Genel Miudirligi tarafindan yapil-
masinin ve hatta orman genel miidiirliigiiniin su an
sahip oldugu alet donanim ve personelinde Tapu
ve Kadastro Genel Miidiirliigii ile miisterek
galisarak orman kadastro iglemini tamamlamak bu
asamada;

1 - Alet—donamm-personel,
2 — Maliyet,

3 — Koordinasyonlu c¢alismanin getirecegi
faydalar ve fitli durum,

4 — Bilgi sistemi olusturulmasma engel,

5 — Gorev yapma gii¢liig,
6 — Mahkemeleri mesgul etme,
7 — Hizli ¢aligma yapabilme,

Ikinci Beg Yillik Kalkinma Planinda kadast-
ronun althk oldugu hizmetler 6zet olarak sayilmis
ve kadastronun tamamlanmanus olmasmdan kay-
naklanan sorunlar belirlenmis:

Tiirkiye de toprak miilkiyeti durumunun
heniiz tespit edilememis olmasi kalkinma plan-
larmin uygulanmasi sirasinda gegitli sektorlerde
dar bogazlarin meydana gelmesine sebep olmak-
tadir. Ote yandan bu durum arazi vergisi miras ve
intikal vergisi gibi vergilerden alim satim sirasin-
da 6denmesi gereken vergi resim ve harglardan
dnemli oranda gelir kaybina yol agmaktadir.
Ayrica miilkiyetin hukuki dayanaktan yoksun
olmasi yurt diizeyinde asayis bozucu olaylarin da
kaynagim meydana getirmektedir.

Uciincti Bes Yillik Kalkinma Planinda,
Tiirkiye kadastrosunun iliskili oldugu hizmetler ve
kadastronun 6devleri ayrintili bigimde sayilmustir.

Tarim ve toprak reformu ile sulama kurutma
tarim kredileri tarim sigortas: sehirlerin nazim ve
imar planlariin yapilmasi,

Gecekondu probleminin ¢éziimii,

Hazine ve vakif arazileri ile miilkiyet konusu
olmayan Devletin hitkiim ve tasarrufu altinda
bulunan kullamlmaya elverisli arazilerin kiymet-
lendirilmesi,

Arazi bina ve tarim gelirlerinin adaletli olarak
vergilendirilmesi,

Devlet gelirleri arasinda biiyiik pay! olan ve
gayrimenkullere iliskin olarak alinan har¢ ve
vergilerin tam olarak tahsili,

Gayrimenkul karsih@ kredi alinabilmesi,

Kamulastirma iglemlerinin  aksamadan
yiiriimesi,
Turizm alanlarinin degerlendirilmesi,

Mahkemelere intikal eden hukuk davalarimn
yiizde 70-80 ini teskil eden arazi ve ona bagli olan
ihtilaflarin azaltilmasi ve bunlarin doguracag
sosyal faydalar,

Harita ve kadastro islemlerinin kisa zamanda
bitirilmesini zorunlu kilmaktadir.

25




2863 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU UYGULAMALARI
Mustafa COLAK

Datga Kad. Miid.
Kontrol Miihendisi

26.07.2004 tarihli Resmi Gazetede yaymlanarak
yiirtirliige girmis olan "Kiiltir ve Tabiat Varhklarm
Koruma Kanununu ile Cesitli Kanunlarda Degisiklik
Yapiimasi Hakkinda Kanun" ile, eski 21.07.1983 tarih
2863 sayih "Kiltir ve Tabiat Varhiklarim Koruma
Kanununun ¢esith maddelerinde degisiklikler ve ilaveler
yapilmistir. Yasada yapilan yeni diizenlemelerin kurumu-
muzu ilgilendiren yénleri agisindan, uygulamada yaganan
sorunlar ve tereddiitlerin giderilmesi amac1 ile yasa bir
biitiin olarak degerlendirilerek, oneriler ve ¢oziimler olug-
turulmustur.

Konunun Onemi:

Ulkemizin kurulu oldugu topraklarin cografi yapisi,
konumu, iklimi, banndirdig1 canh tiirler: ve tarth boyun-
ca tizerinde kurulmug bir cok medeniyetin izlerini tasiyor
olmasi sebebi ile, bu kiiltiir ve tabiat varhiklarmin koruma
altina alinmasi biiyiik énem tagimaktadir. Unutmamah ki
iilkemiz ¢ok biiyik kiiltiir ve tabiat mirasima sahiptir.
Onemli olan, bu degerlerin korunarak gelecek nesillere
yansitilmasi ve yasatilmasidir,

Kurumumuza diisen gérev, bu eserlerin bulundugu
taginmazlarm kayrth oldugu tapu Kitiigiiniin beyanlar
hanesinde yasa kapsaminda olduguna dair yapilacak
belirtme ile taginmaz iizerinde malikin tasarruf yetkisinin
kisitlamyor olmast sebebi ile yasa uygulamasimin kuru-
mumuzu ilgilendiren yénlerinin en dogru sekilde uygu-
lanmasini saglamakur.

Cikarilan Kanunlar:

Sahip oldugumuz bu kiiltiir hazinelerini korumak
amaci ile degisik tarihlerde kanunlar gikarilmistr.
Bunlar:

- 02 Temmuz 1951 giin ve 5805 sayih "Gayrimenkul
Eski Eserler ve Amtlar Yitksek Kurulu Teskiline ve
Vazifelerine Dair Kanun"

- 28 Subat 1960 giin ve 7463 say1h "Hususi Sahislara
Ait Eski Eserlerle Tarihi Abidelerin Istimlaki
Hakkinda Kanun"

- 25 Nisan 1973 giin ve 1710 sayih "Eski Eserler
Kanunu"

- 18 Haziran 1973 giin ve 1741 sayili "Gayrimenkul
Eski Eserler ve Amtlar Yiiksek Kurulu Teskiline ve
Vazifelerine Dair 02 Temmuz 1951 giin ve 5805
sayih  Kanunda Bazi Degigiklikler Yapilmas:
Hakkmmda Kanun”

- 23 Temmuz 1983 giin ve 2863 sayih "Kiiltiir ve
Tabiat Varhiklanm Koruma Kanunu"

- 26.07.2004 tarihli Resmi Gazetede yaymlanarak
yiiriirliige girmis olan 5226 sayih "Kiiltiir ve Tabiat
Varhkfarrm  Koruma  Kanununu ile  Cesitli
Kanunlarda Degigiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun"
dur,

En son ¢ikanlan, 26 Temmuz 2004 tarihli Resmi
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Gazetede yaymmlanarak yiiriirlige giren, 5226 sayih
kanun ile 21 Temmuz 1983 tarih 2863 say1l Kiiltir ve
Tabiat Varhklarini Koruma Kanununa ilave ve degisik-
likler yapilarak en son halini almistir,

Kanunun Tanim, Amac¢ ve Kapsamu :

Kanun kapsamimnda, Kurumumuzla 1lgili olarak;

- "Kiiltiir Varliklan" tarih éncesi ve tarihi devir-
lere ait bilim, kiiltiir, din ve giizel sanatlarla ilgil bulunan
veya tarih tncesi ya da tarihi devirlerde sosyal yagama
konu olmus bilimsel ve kiltiirel agidan ozgiin deger
tagiyan yer tstiinde, yer altinda veya su altindaki biitiin
taginir ve tasmmaz varhiklardir,

- "Tabiat Varhklarn' olarak tanimlanan, jeolojik
devirlerle, tarih oncesi ve tarihi devirlere ait olup ender
bulunmalar veya ozellikleri ve giizellikleri bakimmdan
korunmas gerekli, yer iistiinde, yer altinda veya su altm-
da bulunan degerler,

- "Sit" olarak tammlanan, tarth dncesinden
giiniimiize kadar gelen gesitli medeniyetlerin iiriint olup,
yagadiklar devirlerin sosyal, ekonomik, mimari ve benz-
eri dzelliklerini yansitan kent ve kent kalimtilar, kiiltiir
varhklarmm yogun olarak bulundufu sosyal yasama
konu olmus veya énemli tarihi hadiselerin cereyan ettigi
yerler ve tespiti yapilmis tabiat dzellikler1 ile korunmasi
gerekli alanlar,

- "Koruma" ve "Korunma" tasinmaz kiiltiir ve tabi-
at varhiklarinda muhafaza, bakim, onarm, restorasyon,
fonksivon degistirme islemleri; tasimir killtiir varliklarm-
da ise muhafaza, bakim, onarim ve restorasyon isleridir,

- "Korunma alam" tagmmaz kiiltiir ve tabjat var-
hklarmin muhafazalan veya tarihi ¢evre iginde korun-
malarinda etkinlik tasiyan korunmasi zorunlu olan
alandir.

- "Oren yeri" tarih éncesinden giiniimiize kadar
gelen gesitli uygarliklann diriind olup, topografik olarak
tammlanabilecek derecede yetermce belirgin ve miitecan-
is Ozelliklere sahip, aym zamanda tarihsel. arkeolojik,
sanatsal, bilimsel, sosyal veya teknik bakimlardan
dikkate deger, kismen nga edilmis, msan emegi kiltir
varhiklar ile tabiat varliklarimn birlestigi alanlard,

- "Koruma amach imar plam" bu Kanun uyarin-
ca belirlenen sit alanlarinda, alanin etkilesim-gegis
sahasimi da goz onilinde bulundurarak, kiiltiir ve tabiat
varhklarinm stirdiirtilebilirlik ilkesi dogrultusunda korun-
mast amaciyla arkeolojik, tarihi, dogal, mimari,
demografik, kiltiirel, sosyo-ekonomik, miilkiyet ve
vapilagma verilerini igeren alan arastirmasma dayah
olarak; hali hazir haritalar iizerine, koruma alanr iginde
yasayan hane halklarr ve faaliyet gdsteren is yerlerinin
sosyal ve ekonomik yapilanmi iyilestiren, istihdam ve
katma deger yaratan stratejileri, koruma esaslar ve kul-
lanma sartlari ile yapilasma simrlamalarim, saghklastir-
ma, yenileme alan ve projelerini, uygulama etap ve pro-
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gramlarim, agik alan sistemini, yaya dolasim ve tagit
ulasimini, alt yapi tesislerinin tasarim esaslari, yogunluk-
lar ve parsel tasarimlarim, yerel sahiplilik, uygulamann
finansmani ilkeleri uyarinca katithmer alan yonetimi mod-
ellerini de igerecek gekilde hazirlanan. hedefler. araglar,
stratejiler ile pldnlama kararlan, tutumlar, plan notlan ve
agiklama raporu ile bir biitiin olan nazim ve uygulama
imar planlarinin gerektirdigi 6lcekteki planlardar.

ifade edilmektedir.

Kanun, korunmasi gerekli tasimir ve tasinmaz kiiltir
ve tabiat varhklan ile ilgili tammlan belirlemek, yapila-
cak islem ve faaliyetleri diizenlemek, bu kenuda gerekli
ilke ve uygulama kararlarmi alacak teskilatin kurulus ve
girevlerini tespit etmek amacim tagimakta ve korunmas
gerekli tagimir ve tagimaz kiiltiir ve tabiat varhiklan ile
ilgili hususlar ve bunlarla ilgili ger¢ek ve tiizel Kisilerin
gorev ve sorumluluklanm kapsamaktadir.

5226 sayih yasa ile degisik 2863 Sayih Kanunun,
Kurumumuzu llgilendiren Maddeleri:

Kanunun, tamm, amag ve kapsamma dair yukanda
agikladigimiz 1., 2., ve 3. maddelerinm yani sira kurumu-
muzu ilgilendiren maddeleri ve igengini ozetledigimizde:

- 5. maddesi; Ozel nitelikleri dolayisiyla ayr
statiiye tabi tutulan mazbut ve miilhak vakif mallan bu
hitkmiin diginda olmak kaydiyla Devlete, kamu kurum ve
kuruluglarma ait tasmmazlar ile ézel hukuk hiikiimlerine
tabi gergek ve tiizelkigilerin miilkiyetinde bulunan tagmn-
mazlarda varligr bilinen veya ileride meydana ¢ikacak
olan korunmast gerekli tagmir ve tagmmaz kiltlir ve tabi-
at varliklarimn Devlet mah niteliginde oldugu,

- 6. maddesi; Hangi varliklarin korunmas: gerek-
li kiiltiir ve tabiat varhklarn kapsamina girdigi,  ( Bunlar:

a) Korunmasi gerekli tabiat varhklart ile 19 uncu
ylizy1l sonuna kadar yapiimis tasinmazlar,

b) Belirlenen tarihten sonra yapilmis olup énem ve
ozellikleri bakimindan Kiiltir ve Turizm Bakanh@imca
korunmalarinda gerek goriilen tasinmazlar,

¢) Sit alant iginde bulunan tagmmaz kiiltiir varhk-
lar,

d) Milli tarthimizdeki dnlemleri sebebiyle zaman
kavram ve tescil soz konusu olmaksizin Milli Miicadele
ve Tirkiye Cumbhuriyetinin kurulusunda buiydk tarihi
olaylara sahne olmug binalar ve tespit edilecek alanlar ile
Mustafa Kemal ATATURK tarafindan kullanilmis evler.

Ancak, Koruma Kurullarinca mimari, tarihi,
estetik.arkeolojik ve diger dnem ve dzellikleri bakimm-
dan korunmasi gerekli bulunmadig karar altma ahnan
taginmazlar, korunmasi gerekli tagimmaz kiiltir varhig
sayilmazlar,

Kaya mezarhklar, yazih, resimli ve kabartmal) kay-
alar, resimli magaralar, héyikler, timiilisler, éren yer-
leri, akropol ve nekropoller; kale, hisar, burg, sur, tarihi
kigla, tabya ve istihkamlar ile bunlarda bulunan sabit
silahlar; harabeler, kervansaraylar, han, hamam ve
medreseler; kiimbet, tiirbe ve kitabeler. képriiler, su
kemerleri, su yollar, sarmig ve kuyular; tarihi yol kaln-
tilari, mesafe taslari, eski simirlan belirten delikli taslar,
dikili taglar; sunaklar, tersaneler, rthtimlar; tarihi saraylar,
koskler, evler, yahlar ve konaklar; camiler, mescitler,
musallalar, namazgahlar; cesme ve sebiller; imarethane,
darphane, sifahane, muvakkithane, simkeshane, tekke ve

zaviyeler; mezarhklar, hazireler, arastalar, bedestenler,
kapah cargilar, sandukalar, siteller, sinagoglar, bazi-
likalar, kiliseler, manastirlar; kiilliyeler, eski anit ve duvar
kalintilar; freskler, kabartmalar, mozaikler, peri bacalan
ve benzeri tasinmazlar; tasmmaz kiltir varhg omek-
lerindendir. Tarihi magaralar, kaya sigmaklar; dzellik
gosteren agag ve agag topluluklart ile benzerleri; tasin-
maz tabiat varhg émeklerindendir ).

- 7. maddesi; Tespit ve tescil sekli agiklanmigtir,
Korunmas gerekli tasinmaz kiiltir ve tabiat varhklarmm
tespiti Bakanhkga dogrudan dogruya veya diger ilgili
kurum ve kuruluslarn uzmanlarmm yardimlanindan fay-
dalamilarak yapilir,

Yapilacak tespitlerde, kiiltiir ve tabiat varhiklarmin
tarih, sanat, bodlge ve diger ozellikleri dikkate almir,
Devletin imkanlari goz éniinde tutularak, drmek durumda
olan ve ait oldugu devrin ozelliklerini yansitan yeteri
kadar eser, korunmasi gerekli kiltiir varhgr olarak belir-
lenir,

Korunmasi gerekli tasmmaz kiiltiir ve tabiat varhk-
lari ile ilgili yapilan tespitler koruma kurulu karan ile
tescil olunur. Tespit ve tescil ile 1lgili usuller, esaslar ve
kistaslar yonetmelikte belirtilir.

Vakiflar Genel Miidiirligiiniin idaresinde veya
denetiminde bulunan mazbut ve millhak vakiflara ait
tasinmaz kiiltiir ve tabiat varhiklan, gergek ve tiizelkisgi-
lerin miilkiyetinde bulunan cami, tiirbe, kervansaray,
medrese, han, hamam, mescit, zaviye, sebil,
Mevlevihane, gesme ve benzeri korunmasi gerekli tagin-
maz kiiltiir ve tabiat varliklarinin tespiti, envarterlenmesi
Vakiflar Genel Miidiirliigiince yapihr.

Tescil kararlanmin ilami, tebhgi ve tapu kiitiigiine
islenmesi ile ilgili hususlar yonetmelikle diizenlenecegi,

- 8. maddesi; Yedinci maddeye gore tescil edilen
korunmasi gerekli kiiltlir ve tabiat varhklarmm korunma
alanlanmin tespiti ve bu alanlar iginde msaat ve tesisat
yapihp yapilamayacag konusunda karar alma yetkisi
Koruma Kurullarina aittir,

Koruma Kurullarimn kararma 61 inci maddenin
ikinci fikrasina gore itiraz edilebilir. Korunma alanlarmm
tespitinde, korunmasi gerekh kiiltiir ve tabiat varhklarnmn
korunmasi, goriiniimlermin ve gevrelert ile uyumlarinm
muhafazasi igin yeteri kadar korunma alammna sahip
olmalar dikkate almir. Bu hususlarla ilgili esaslar Kiiltir
ve Turizm Bakanhg@meca hazirlanacak yonetmelikte belir-
tilir.

- 9. maddesi; Yasanm bu maddesi, yeni 5226 sayih
vasamn 3. maddesi ile su sekilde diizenlenistir: Koruma
Yiitksek Kurulunun ilke kararlar gergevesinde koruma
bilge kurullarinca ahnan kararlara aykin olarak, korun-
mas1 gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklan ve koru-
ma alanlar ile sit alanlarmda insai ve fiziki mildahalede
bulunulamaz, bunlar yeniden kullanima agilamaz veya
kullanimlan degistirilemez. Esasli onarim, insaat, tesisat,
sondaj, kismen veya tamamen yikma, yakma, kazi veya
benzeri isler insai ve fiziki miidahale sayihr,

- 10. maddesi; Yetki ve yontem agiklandign bu
maddeye yeni yasanin 4, maddesi ile getirilen ilave ve
degisikliklerle su sekh almistir:

"Her kimin miilkiyetinde veya idaresinde olursa
olsun,tasinmaz kiiltiir ve tabiat varhklarimn korunmasin
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saglamak igin gerekli tedbirleri almak, aldirmak ve bun-
larm her tiirlii denetimini yapmak veya kamu kurum ve
kuruluglar ile belediyeler ve valiliklere yaptirmak Kiiltiir
ve Turizm Bakanh@mna aittir.

Tiirkiye Biiyitk Millet Meclisinin idare ve kon-
troliinde bulunan kiiltiir ve tabiat varhiklanmin korun-
masi, Tlirkive Biiviik Millet Meclisi Bagkanlhiginca yerine
getinlir. Bu korunmanm saglanmasmda, gerektiZinde,
Kiiltiir ve Turizm Bakanhgmm teknik yardimi ve isbirligi
saglanr.

Milli Savunma Bakanhginin idare ve denetiminde
veya smnir bayu ve yasak bdlgede bulunan kiiltiir ve tabi-
at varhiklanmmin korunmas: ve degerlendirilmesi, Milh
Savunma Bakanhginca yerine getirilir. Bu korunmanm
saglanmasi, Milli Savunma Bakanhgi ile Kiiltir ve
Turizm Bakanhigi arasinda diizenlenecek protokol
esaslarma gore yriitiiliir,

(Degigik: 17/6/1987 - 3386/4 md.) Vakiflar Genel
Miidirliigiiniin idaresinde veya denetiminde bulunan
mazbut ve miilhak vakiflara ait tasinmaz kiiltiir ve tabiat
varhklan ile gergek ve tiizelkigilerin miilkiyetinde bulu-
nan cami, tiirbe kervansaray, medrese, han, hamam,
mescit, zaviye, Mevlevihane, ¢esme ve benzeri kiltir
varliklarimin  korunmasi ve degerlendirilmesi koruma
kurullart karar1 alindiktan sonra, Vakiflar Genel
Miidiirliigiince yiiritilir,

Diger kamu kurum ve kuruluslarmin miilkiyetinde
bulunan tagimmaz kiiltiir ve tabiat varhiklarinm korunma
ve degerlendirilmesi, bu Kanun hikiimlerine uygun
olarak kendileri tarafindan saglanir,

Kamu kurum ve kuruluglarmin miilkiyetinde bulu-
nan taginmaz kiiltiir ve tabiat varhiklarinin korunmasi, bu
kuruluslarn biitgelerine her yil bu maksatla konacak
odeneklerle yapilir,

Bu hizmetlerin yerine getirilebilmesi igin, Kiiltiir ve
Turizm Bakanhgr Biitgesine her yil yeteri kadar ddenek
konur.

(Ek: 17/6/1987 - 3386/4 md.) Arastrma, kaz1 ve
sondaj yapilan alanlarm korunmasi ve degerlendirilmes
Bakanliga aittir.

Biiyiiksehir belediyeleri, valilikler, Bakanhkea izin
verilen belediyeler biinyesinde kiiltiir varliklari ile ilgili
islemleri ve uygulamalan yiiritmek iizere sanat tarihi,
mimarlik, sehir planlama, miihendislik, arkeoloji gibi
meslek alanlanindan uzmanlarm gérev alacagr koruma,
uygulama ve denetim biirolart kurulur. Aynica, il dzel
idareleri biinyesinde, kiiltiir varhklarmm korunmasma
yonelik rélove, restitiisyon, restorasyon projelerini hazir-
layacak ve uygulayacak proje biirolar ve sertifikali yap
ustalarini yetistirecek egitim birimleri kurulur.

Belediyeler belediye simirlan ve miicavir alanlar
icerisinde, valilikler ise bu simirlar diginda yetkilidir,

Bu biirolar koruma bélge kurullart tarafindan uygun
goriilen koruma amaglh imar plam, proje ve malzeme
degisiklikleri ile ingaat denetimi de dahil olmak (izere
uygulamay1 denetlemekle yitkimlidirler.

Alammn ozellii goz oniine ahinarak, bu biirolarin
hangi uzmanhk dallarindan tesekkiil edecegi. ¢alisma,
izin usul ve esaslarn; Bakanhk ve Igisleri Bakanhi@inca
hazirlanacak bir yonetmelikle belirlenir.

- 11. maddesi; Hak ve sorumluluklarm agiklandi
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bu madde, yeni yasammn 5. maddesi ile getirilen ilave net-
icesinde su sekilde diizenlenmigtir:

"Tagmmaz kiiltiir ve tabiat varhiklarmm malikleri bu
varhklarin bakim ve onarnmlarm Kiltiir ve Turizm
Bakanh@mm bu Kanun uyarinca bakim ve onanm
hususunda verecedi emir ve talimata uygun olarak yerine
getirdikleri stirece, bu Kanunun bu konuda maliklere
tamdigt hak ve muafiyetlerden yararlanirlar, Ancak,
korunmas: gerekli killtiir ve tabiat varliklan ile bunlarm
korunma alanlan, sit alanlan zilyetlik voluyla iktisap
edilemez. '

Malikler bu varliklarin iizerindeki miilkiyet hak-
lanmn tabii icabr olan ve bu Kanunun hiikiimlerine aykin
bulunmayan biitiin yetkilerini kullanabilirler.Bu Kanunun
belirledigi  bakim onarim  sorumluluklarimi  yerine
getirmekte aczi olanlarm miilkleri, usuliine gére kamu-
lagtmlir. Mazbut veya miilhak vakif varliklarn bu hitkme
tabi degildir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanhigmm uygun girmesi ile,
Vakiflar Genel Miidiirltigi, 11 6zel idareleri, belediyeler
ve diger kamu kurum ve kuruluglari, yukarida sézii gegen
maliklere liizum gériilen hallerde, tagmmaz kiiltiir ve
tabiat varbklarmin koruma, bakim ve onarimlarma,
teknik eleman ve ddenekleri ile yardimda bulunabilirler.”

- 13. maddesi; Hazineye ve diger kamu kurum ve
kuruluslarma ait olup, usuliine gére tescil ve ilan olunan,
her gesit korunmasi gerekli tagmmaz kiiltiir ve tabiat var-
l1g1 ile bunlara ait korunma simrlan dahilindeki raginma-
zlarm, Kiiltiir ve Turizm Bakanhgmm izni olmadan,
gereek ve tiizelkisilere satilamayacagi ve hibe edilemeye-
cegl,

- 14. maddesi; Korunmasi gerekli tasmmaz kiiltiir
ve tabiat varhiklarmin intifa haklarimn, belirli siirelerle
kamu hizmetlerinde kullamilmak iizere, Devlet daireler-
ine, kamu kurum ve kuruluglarina, kamu menfaatine
yararli milli derneklere birakilmas) veya gergek ve
tizelkisilere kiraya verilmesi, Kiiltir ve Turizm
Bakanlhiginin iznine tabidir,

Amlan varhklardan, Vakiflar Genel Miidiirliigiintin
yonetim ve denetiminde bulunan mazbut ve miilhak
vakiflarla, 7044 sayili Ashnda Vakif Olan Tarihi ve
Mimari Kiymeti Haiz Eski Eserlerin Vakiflar Umum
Miidirlitgiine Devrine Dair Kanunla yénetimi Vakiflar
Genel Midirliigiine devredilen vakif mallarmin kamu
hizmetlerinde kullanilmak iizere. Devlet dairelerine,
kamu kurum ve kuruluglarina ve kamu yararina ¢ahisan
milh derneklere, belirli siirelerle, intifa haklarimin birakil-
mas! veya gergek ve tiizelkigilerce karakterine uygun kul-
lamlmak sarti ile kiraya verilmesi, Vakiflar Genel
Miidirliigiiniin yetkisidedir,

- 15. maddesi; Tasinmaz kiiltiir varhklari ve bun-
larin korunma alanlarmda kalan tagmmazlanm kamu-
lagtrma esaslanm agiklamaktadir, Yeni 5226 sayil
kanunla (a) bendimin ikinei paragrafinda yapilan degisik-
likle "Kamu kurum ve kuruluslan, belediveler, il dzel
idareler ve mahalli idare birlikleri tescilli tasinmaz kiiltiir
varliklarini, koruma bélge kurullarmm belirledigi

fonksiyonda kullamlmak kaydiyla kamulagtirabilirler"

hitkmii getirilmistir. ( Bu madde de gegen 08 Kasim 1983
giin, 18215 sayilt Resmi Gazete' de yaymmlanarak yiiriir-
lige giren 2942 sayih Kamulastirma Kanunu yerine,
Kanununun bazi maddelerinin degistirilmesi ve bazi



maddelerine yeni fikralar eklenerek yeniden diizenlen-
mesini éngéren 05 Mayis 2001 giin, 24393 sayili Resmi
Guzete' de yaymlanarak yirirliige giren 4650 sayih
"Kamulastirma Kanununda Degisiklik  Yapilmas
Hakkinda Kanun" hiikiimleri gegerlidir ).

- 16. maddesi; Bu kapsamda kalan taginmazlarda
ruhsatsiz yapr yapmanin yasak oldugu ve koruma amagh
imar planlarinda, plana; sitlerde, sit sartlarma aykm
olarak insa edilen yapilar hakkinda imar mevzuatina gore
islem yapilacagr agiklanmistir. ( 3194 sayih Imar
Kanununun 21, 32 ve 42. maddeleri).

- 17. maddesi; Sit ge¢is dénemi - koruma amagh
imar plam - kismi plan degisikligimmn uygulama sekh
agiklandigi bu maddenin igerigi, yeni 5226 sayih
kanunun 8. maddesi ile su sekilde diizenlenmigtir:

a) Bir alanin koruma bélge kurulunca sit olarak
ilan1, bu alanda her 8l¢ekteki plan uygulamasim durdurur.
Sit alanimm etkilesim gevresine iliskin varsa 1/25.000
oleekli plan kararlar ve notlar alanin sit statiisii dikkate
alimarak yeniden gozden gegirlerek ilgili idarelerce onay-
lamir,

Koruma amagh imar plam yapihncaya kadar, koru-
ma bélge kurulu tarafindan ii¢ ay iginde ge¢is donemi
koruma esaslart ve kullanma sartlar  belirlemr.
Belediyeler, valilikler ve ilgili kurumlar séz konusu alan-
da ilgili meslek odalar, sivil toplum kuruluglan ve plan-
dan etkilenen hemserilerin katilimi ile toplantilar
diizenleyerek koruma amacly imar plamni hazirlatip, ince-
lenmek ve sonuglandiriimak tizere koruma bélge kurulu-
na vermek zorundadir. iki yil iginde koruma amagh imar
plam yapiimadig takdirde, ge¢is dénemi koruma esaslan
ve kullanma gartlarinm uygulanmasi, koruma amagh imar
plam yapilmcaya kadar durdurulur.

Bu iki yillik stire iginde zorunlu nedenlerle plan
vapilamadi@ takdirde koruma bélge kurulunca bu siire
bir yil daha uzatilabilir,

Koruma bélge kurulunda goérisiilen ve uygun
gonderilir,

ilgili idareler, koruma amach imar plamni en geg iki
ay iginde goriisiir ve varsa degismesini istedigi hususlar
koruma bélge kuruluna bildirir. Koruma bélge kurulunda
bu hususlar da degerlendirilir ve kurul tarafindan uygun
gorillen haliyle planlar ilgili idarelere onaylanmak iizere
gonderilir. Altrmg giin igerisinde onaylanmayan planlar
kesinleserek yiiriirliige girer. Koruma amach imar
plammin yiiriirlige girmesiyle gegis dénemi koruma
esaslar1 ve kullanma sartlari ayrica karar almaya gerek
kalmadan ortadan kalkar.

Oren yerlerinde cevre diizenleme projesi yapimi ve
degisiklikleri, ilgili koruma bélge kurulunun uygun
goriigli dogrultusunda Bakanlik¢a yapilir, yaptinhr ve
onaylanir.

Koruma amagh imar plinlan ve gevre diizenleme
projelerinde yapilacak degigiklikler yukandaki usullere
tabidir.

Koruma amagh imar planlar; miellifi sehir plancis:
olmak iizere; alanin konumu, sit statiisii ve dzellikleri gz
éntinde bulundurularak mimar, restoratér mimar, sanat
tarihgisi, arkeolog, sosyolog, mithendis, peyzaj mimari
gibi meslek gruplarmdan Bakanhkea belirlenecek uzman-

lar tarafindan hazirlanir.

Koruma amach imar planlan ve gevre diizenleme
projelerinin hazirlanmasi, gésterimi, uygulamasi, deneti-
mi ve plan miielliflerinin yeterlihigi ile gorev, yetki ve
sorumluluklarma iligkin usul ve esaslar, Bakanhk ile
Bayindirlik ve Iskdn Bakanhginca ¢ikarilacak bir yonet-
melikle belirlenir.

Koruma amagli imar plinlarmin yapimi igin
belediyelere aktarilmak iizere Iller Bankasi Genel
Miidiirliigii Biitgesine yeteri kadar ddenek konur. 11 6zel
idareleri ise biitgelerinde koruma amagh imar planlarinm
yapim i¢in 6denek ayirrlar.

Koruma bélge kurulunca sit alant olarak ilan edilen
yerlerde; bu kararm ilamindan once imar mevzuatina ve
onanl imar planlarma uygun olarak almmis yapi ruhsat
ve eklerine gore subasman seviyesi tamamlanmis
yapilarn ingasina devam edilebilir. ancak bu maddenim
(c) bendi uyarinca yaprlanma hakki aktanmim re'sen
uygulamaya da ilgili idareler yetkilidir. Subasman
seviyesi tamamlanmams yapilarm yapr ruhsatlari iptal
edilir. Kesin yapilanma yasagr bulunan sit alanlarinda bu
madde hiikiimlerinden faydalanilamaz.

b) Koruma amagh imar planlariyla kesin yapilanma
vasag) getirilen sit alanlarinda bulunan gergek ve Ozel
hukuk tiizel kisilerinin miilkiyetindeki taginmazlar
malikin bagvurusu tizerine, belediye ve il zel idaresine
ait taginmazlarla takas edilebihr.

¢) Yapilanma haklan kisitlanmug tescilli tagmmaz
kitltiir varhiklarima veya bunlarm koruma alanlarmda
bulunan ya da koruma amagl imar planlariyla yapilanma
haklan kisitlanan taginmazlara ait miilkiyet veya yapilan-
ma haklarmin kisitlannmg bdliimiini, imar plinlanyla
yapilanmaya agik aktarim alani olarak ayrilmig, miilkiyet-
lerindeki veya figlincii salmslara ait alanlara, aktarimdan
yararlanacak oncelikli haklar belirleyerek bir program
dahilinde aktarmaya, belediye simirlan ve milcavir alanlar
iginde belediyeler, bunlarin disinda valilikler yetkilidir.

Aktarim isleminde Sermaye Piyasasi Kurulunca
onayh gayrimenkul degerleme sirketlerince yapilacak
rayi¢ deger denklestirmesi esastir. Ancak aktanma konu
hak tescilli tagmmaz kiiltiir varhgma iliskin ise yapi
degeri dikkate alinmaz.

Bu tagmmazlar i¢in, kisitlanmig yapilanma hak-
larmin, imar planlariyla aktarnm alam olarak ayrilmis
yaptlanmaya agik diger alanlarda kullanilmasini saglaya-
cak ve bu hakki hamiline yazilh menkul kiymete
doniistiirecek belgeler diizenlemeye, bu belgeleri yapilan-
ma haklar kisitlanmig alan olarak gésterilen ve tapuda bu
konuda serh diisiilen alanlardaki tasmmaz sahiplerinden
hak sahibi olanlara vermeye, imar planinda aktarim alam
olarak ayrlmg ve tapuda bu konuda serh diigiilen alan-
larda ise ruhsat vermek igin toplamaya ilgili idareler yetk-
ilidir. Menkul kiymetlerin basilmasi, saklanmasi, el
degistirme islemlerinin onaylanmasi ve veri tabanmin
olusturulmas: ve denetlenmesi lller Bankasinca yapihr.

Bu alanlarda kesin yapilanma yasagi gelmesi
nedeniyle yapilanma hakkimn tamamen aktariimas
halinde, yapilanma hakki kisitlanan tagimmaz, miitemmi-
mi ile birlikte ilgili idare miilkiyetine geger ve parseller
ilgili idare adma tescil edilir ve hicbir kosulda satiga konu
edilemez.
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Aktarima konu parselde malikin  korunabilir
yapilanma hakk: kalmasi halinde 1se yapilanma hakk kis-
men aktarihr, Bu durumda, malikin yapilanma hakk:
kisitlannus alandaki miilkiyeti devam eder.

Ancak, aktarima konu hak, tescilli taginmaz kiiltiir
varhg lizerinde ise, malikin bu varhgm korunmas: ve
yagsatilmast igin gerekli bakim, onarm ve restorasyon
gahsmasin, 1lgili idare ile imzalanacak protokole uygun
olarak menkul kiymetleri teslim almasim miiteakip
baglatarak tamamlamasi zorunludur. Aksi halde, ilgili
idare teshm edilen menkul kiymet bedelini faiziyle bir-
likte malikten tahsile yetkilidir. Bu hususlar ve protokol
menkul kiymet tesliminden dnce ilgili idarece tapuya her
tiirlii hargtan ve damga vergisinden muaf olarak serh
edilir,

Kisitlannms haklarm bulundugu belediye simirlan
igerisinde, aktarim alan tespit edilmesinin miimkiin ola-
mamasi halinde, ilgili idareler ortak program yiiriitmeye
yetkilidir.

Yukanidaki fikranin uygulanmasma iligkin usul ve
esaslar Baymdirlik ve iskdn Bakanligi, Icisleri Bakanhg
ve Bakanhkga hazirlanacak bir yonetmelikle belirlenir.

-18. maddesi; Bu madde igerigi, yeni yasammn 9.
maddesi ile getirilen ilave ile su sekli almistir:

"Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varhiklarimm
gruplandirilmasi, maliklerinin  miiracaat tarihinden
itibaren {i¢ ay iginde koruma kurulunca yapihr.

Tescilli tasinmaz kiiltiir varhklarimn  réldve,
restorasyon ve restitiisyon projeleri ve bunlarin uygulan-
masinda restorator mimar veya mimarm bulunmas
zorunludur. Bunlardan 1. grup kapsammda olanlarm
roléve, restorasyon ve restitlisyon projelerinin uygulama
gahgmalarn, yapmm &zelliine gore kalem isleri, ahsap,
demir, tag igleri ve restorasyon konularmda uzmanlagmis
kisilerce yaptlr.

Sit alanlari, korunmasi gerekli kiiltiir varhklan ve
bunlarm koruma alanlarinda onayh plan ve proje dist
uygulama yapan veya yapilmasma yol agan sorumlu-
larimin, koruma bélge kurullam ile ilgili konularda plan ve
proje diizenlemesi ve uygulama sorumlulugu yapmasi bes
yil siire ile yasaklamir. Uygulama sorumlularmin deneti-
mi, ilgili belediye veya valilikge yapilarak aykin hareket
edenler, Bakanlga ve ilgili meslek odasma bildirilir,

Proje uygulanmasi safhasinda herhangi bir nedenle
uygulama sorumlusunun ayrilmasi halinde bu husus
Bakanhga bildirilir, yenisi tayin edilmedikge uygulamaya
devam edilemez.

Yapr esaslar, denetim ve bu maddenin uygulan-
masma iliskin usul ve esaslar Bakanlikga hazirlanacak
yonetmelikle belirlenir,

Gruplandmlan tasmmaz kiltiir varhklan, tapu
kiitiigiiniin beyanlar hanesine kaydedilir, Gruplandirma
yapilmadik¢a, onarim ve yapr esaslart belirlenemez,
Mabhalli “idareler, tagmmaz kiiltir varhg parselinde, ek
veya eklenti suretiyle yapilacak veya yeni insa edilecek
yapilara ait koruma kurulunca verilen kararlarda veya
onaylanmis kiilttir varlig1 projelerinde degisiklik yapama-
zlar. Ancak, inga edilecek yapmmn fen ve saglik sartlarmimn
mevzuata uygunlugunu kontrol ederler. Korunmasi
gerekli tagmmaz kiiltiir varhig parselleri tasimmaz kiiltiir
varliklarmim maliyetine tesir edecek sekil ve surette
ayrilamaz ve birlestirilemez,
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- 21. maddesi; Istisnalar ve muafiyetler agiklanmis
olup, yeni yasammn 27. maddesi ile yapilan degisiklik ve
ilaveler neticesinde su sekh almistir:

"Tapu kiitiigiine "korunmasi gerekli tagmmaz killtiir
varhgidir" kaydi kenulmus olan ve | inci ve Il nei grup
olarak gruplandiriimig bulunan tagmmaz kiiltir varhklan
ile arkeolojik sit alami ve dogal sit alani olmalan
nedeniyle tizerlerine kesin yapilanma yasagr getirilmis
taginmaz kiiltiir ve tabiat varliklann  olan parseller her
tiirlii vergi, resim ve hargtan muafur.

Kiiltiir varliklarimm korunmasi maksadiyla tespit,
proje, bakim, onarim, restorasyon ve kazi ile miizelerin
glivenhigi igin kullamlmak sartiyla, Tiirkiye Biiyiik Millet
Meclisi, Milli Savunma Bakanhgi, Bakanhke¢a ve
Vakiflar Genel Miidirliigiince disardan getirilecek her
tiirlil arag, gereg, makine, teknik malzeme ve kimyevi
maddeler ile altin ve giimiis varak, her tiirlii vergi, resim
ve hargtan muaftir.

Koruma kurullari kararina uygun olarak bu tasin-
maz kiiltiir varhiklarinda yapilan onarm ve ingaat islen
Belediye Gelirleri Kanunu geregince ahnacak vergi, harg
ve harcamalara katiima paylarindan miistesnadr.

Bu kanun kapsaminda tescil edilen tagmmaz kiltiir
varliklan igin 29.6.2001 tarihli ve 4708 sayih Yam
Denetimi Hakkindaki kanun hiikiimleri uygulanmaz.

- 57. maddesi; Yeni yasamin 1|. maddesi ile
yapilan ilave ve degisikliklerle su sekh almigtir:

"Koruma kurullari, Koruma Yiiksek Kurulunun ilke
kararlar1 gercevesinde olmak kaydiyla asagidaki isler
yapmakla gorevli ve yetkilidir.

a) Bakanlik¢a tespit edilen veya ettirilen korunmas
gerekli kiiltiir ve tabiat varhklarimm tescilini yapmak,

b) Korunmasi gerekli kiiltiir varhklarmm grup-
landirtimasim yapmak,

¢) Sit alanlarinin tescilinden itibaren ii¢ ay iginde
gegis donemi yvapr sartlarim belirlemek,

d) Koruma amagh imar planlan ile bunlarm her
tiirlii degisikliklerini inceleyip onamak,

e) Korunmas gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat var-
liklarmin koruma alanlarimin tespitini yapmak,

f) Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varliklarindan
Gzelliklerini kaybetmis olanlarmm tescil kaydim kaldir-
mak.

g) Korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir ve tabiat var-
Itklar ve koruma alanlar ile sit alanlarmna iliskin uygula-
maya ydnelik kararlar almak,

Koruma bilge kurullarmm baskan ve yardimeilart,
tiveler arasindan kurulca segilir. Baskamin voklugunda
kurula, baskan yardimeisi baskanhk eder.

Koruma balge kurullari, toplantiya katilmas
gereken liyelerin salt gogunluguyla toplanir ve toplantiya
katilan iiyelerin salt cogunlugu ile karar ahrlar. Ancak
karar yeter sayisi Bakanhk ve Yiiksekogretim Kurulunca
segilen iiye sayisinin salt gogunlugundan az olamaz.
Alman kararlar bu Kanun ve ilke kararlanndaki
dayanaklari ile bilimsel gerekgeleri belirtilerek yazilir,

Koruma bélge kurullarmm teknik ve idari hizmet-
leri, koruma bélge kurulu miidirliikleri tarafindan
yiirditiilr.

Koruma bélge kurulu, belgeleri tam olarak koruma
bolge kuruluna ibraz edildigi tarihten itibaren, koruma
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amagli imar planlarim en geg altiay, uygulamaya yonelik
projeleri ise en geg ii¢ ay i¢inde karara baglar,

Tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklari, bunlarin koru-
ma alanlari ve sit alanlarinda, 3194 sayih Imar
Kanununun 21 inci maddesi kapsamia giren ruhsata tibi
olmayan tadilat ve tamiratlar; 6zgiin bigim ve malzemeye
uygun olarak, biinyesinde koruma, uygulama ve denetim
biirolar kurulmus idarelerin izin ve denetimi ile yaplir.
Bunlarin disinda her tiirlii insai ve fiziki miidahale koru-
ma bélge kurulunun izni ile yapilir.

Ancak, koruma amagh imar plam onaylanmis sit
alanlarinda, tagmmaz kiltir varhgmm  bulundugu
parseller digindaki insai ve fiziki miidahaleler, koruma
amagh imar plani hitkimleri dogrultusunda, biinyesinde
koruma, uygulama ve denetim biirolar kurulmus
idarelerin izin ve denetimi ile yapihr.

Vakiflar Genel Miudirliigii idare ve denetiminde
olan mazbut vakiflarin veya miilhak vakiflarm
miilkiyetindeki kiiltiir varhklarimin 3194 sayih Imar
Kanununun 21 inei maddesi kapsamina giren ruhsata tabi
olmayan tadilat ve tamiratlan, 6zgiin bigim ve malzem-
eye uygun olarak Vakiflar Genel Miidiirliiiince yap-
tirthr.

Tagmmmaz kiiltiir ve tabiat varhklan ile bunlarmn
koruma alanlannda yapilan tadilat ve tamiratlara iliskin
uygulama 6ncesi ve sonrasima ait rapor ve belgeleri, ilgili
idareler ve Vakiflar Genel Miidirliigiince ilgili koruma
bolge kurulu madirliiklerine gonderilir,

Bu maddenin uygulanmasina iliskin hususlar
Bakanhikea ¢ikarilacak bir yonetmelikle belirlenir.

Kamu kurum ve kuruluglan (belediyeler dahil) ile
gercek ve tiizel kisiler, koruma kurullarmm kararlarina
uymak zorundadirlar,

Koruma kurullarimin bagkan ve bagkan yardimerlan,
iiyeler arasindan kurulca segilir. Bagkanm voklugunda
kurula bagkan yardimcisi baskanhk eder.

Koruma kurullarinin ¢alisma usul ve esaslan ile
diger hususlar bir yénetmelikle belirlenir.

- Gegici 3. maddesi: Yeni yasanim 16. maddesi ile
yapilan degisikliklerle su sekli almistir:

"Kiiltiir ve tabiat varhklarm koruma kurullar,
Kanunun yiiriirlige girdigi tarihte kiiltiir ve tabiat varhk-
larim koruma bélge kurullarina, kiiltiir ve tabiat varlhk-
larim koruma kurulu biiro miidiirliikleri, Kanunun yiriir-
liige girdigi tarihte kiltiir ve tabiat varhklarini koruma
balge kurulu midiirlikklerine déniisiir.

Kanunda belirtilen yonetmelikler, Kanunun yaymm
tarihinden itibaren bir yil iginde ¢ikarihr. Bu diizenlemel-
er yapilmecaya kadar meveut yonetmeliklerin bu Kanuna
aykirt olmayan hitkiimleri uygulamr.

-1. Ek maddesi; Yeni yasanm [7. maddesi ile
yapilan degisiklik ve ilavelerle, 1. ek madde degismis ve
ilave ek maddeler getirilmis olup; 1. ek madde su sekli
almistir;

"Bu Kanunda yer alan "Koruma Kurulu" ibareleri
"koruma bolge kurulu" olarak degistirilmistir."

- 2. Ek maddesi; Yeni yasanin 1 7. maddesi ile ilave
2. ek madde getirilmis olup; Alan Yénetimi, miize yéne-
timi, ve amt eser kuruluna dair madde su sekildedir:

"Yonetim alanlarinda alan yénetimi, ulusal nitelikli
miizelerde ise miize yonetimi, anit eserlerde anit eser
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kurulu kurulur.

a) Yonetim alanlan ile bunlarin baglanti nokta-
larmin korunmasi, degerlendirilmesi ve gelistirilmesi
amaciyla kentsel sitlerde birden fazla belediyeyi
ilgilendirmesi halinde biiyiiksehir belediyesi eggii-
diimiinde ilgili belediyeler, tek bir belediyenin gorevi
alanma girmesi halinde ilgili belediye, diger yerlerde ise
Bakanlkga y6netim plam taslag hazirlanir veya hazirlat-
tirihr,

Hazirlanan taslagn karara baglanmasi ve uygulan-
mas1 konusunda onerilerde bulunmak amaciyla, alanda
miilkiyet hakk bulunanlar, meslek odalari ve sivil toplum
dreiitleri ile tiniversitelerm ilgili boliim temsilcilerinden
olusan bir danisma kurulu kurulur,

Esglidiimiin saglanmas: amaciyla, kentsel sitlerde
ilgili belediye diger yerlerde Bakanhkga bir alan bagkam
belirlenir. Bakanhkga belirlenen alan baskanh@ gorevini
fillen yiirtitenlere, Devlet memurlar ayhik katsayisinm
(20000) gosterge rakam ile garpimi sonucu bulunacak
tutari asmamak kaydiyla Bakan tarafindan belirlenecek
miktarda, damga vergisi harig herhangi bir vergiye tibi
tutulmaksizin cahgmay: takip eden her ay baginda Kiiltiir
Bakanhgi Doner Sermaye [sletmesi Merkez Miidiirliigi
biitgesinden 6deme yapihr.

Yonetim plan taslagi kapsaminda hizmetine ihtiyag
duyulan idarelerin birer temsilcisi ve damgma kurulunca
segilecek 1ki iiyenin katthmiyla esglidiim ve denetleme
kurulu kurulur, Alan baskanmi, kurulun da baskamdir,
Kurul, bu taslagr inceleyip mutabakata varmak suretiyle
yonetim plamm alti ay igerisinde onaylamaya ve bu
planmin uygulanmasim denetlemeye yetkilidir,

Kurulun denetim gorevini yerine getirebilmesi
amaciyla ilgili kurum uzman personelinden ve denetim
elemanlarindan olugan bir denetim birimi kurulabilir. Bu
birim, ilgili kamu kurum ve kuruluglan ile {igiincil kisil-
erden yonetim plan ve uygulamasi ile ilgili her tiirlii bilgi
ve belgeyi istemeye yetkilidir.

Kamu kurum ve kuruluglari. belediyeler ile gergek
ve tiizel kisiler, esgiidiim ve denetleme kurulunca onay-
lanan yonetim planina uymak. ilgili idareler, plan kap-
samindaki hizmetlere 6ncelik vermek ve bu amagla
biitcelerine gerekli ddenekleri ayirmak zorundadr.

b) Bakanlik¢a belirlenen ulusal nitelikli miizelerde,
miize baskam ve ona bagh miize miidiiri ile isletme
miidiirti ve miize kurulundan olusan miize yénetimi kuru-
lur.

Miizelerde; kayt, tescil, envanter, depolama, eser-
lerin her tiirlii bakim ve onarimi, sergilenmesi ve korun-
masi, kiiltirel. egitim ve bilimsel faaliyetler miize
mildiirii tarafindan; tamtim, satig dniteleri ydnetimi,
etkinlik organizasyonu, ziyaretgi yénetimi, gevre diizen-
lemesi, bakim-onarim, temizlik isleri isletme miidiirii
tarafindan yiriitiliir,

Miize baskam, kendisine bagh miidiirliklerin
faaliyetlerinin esgiidiim ve denetimi ile miizenin ulusal ve
uluslararas: kurum ve kuruluglar nezdinde temsiline yetk-
ilidir,

Miize bagkanhg gérevini yiiritmek iizere; arkeolo-
Ji, sanat tarihi, antropoleji, etnoloji, iktisat, isletme, kamu
yonetimi gibi dallarda egitim gérmiis kimseler arasmdan
Bakanlikga bir miize bagkani atanir,

Devami Gelecek Sayida
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DONER SERMAYE UYGULAMASI

Hiiseyin KOGAK
Tapu ve Kadastro Bagmufettisi

* Haritas1 Ozel Sektor Tarafindan
Yapilan Islemin Kontroliinde

Doner Sermaye

Kadastro miidiirliikleri tarafindan kentrole tabi
bir islemin haritas1 6zel sektor tarafindan yapilmasi
halinde; 1993/2 nolu genelge eki yonergenin 16'nc1
maddesi, “Yapim Bedeli” iizerinden %35 kontrol
bedeli tahakkuk ettirilmesini éngdrmekte idi.

Yapim bedeli de TMMOB Harita Miihendisleri
Odasimin belirledigi asgari ticretten az olmamal idi.

Tiirk Miihendis ve Mimar Odalarn Birliginin
(TMMOB'nin) asgari ficrete iliskin uygulamalar;
Rekabet Kurulunun 22.01.2002 tarih
02-04/40-21 sayili karanyla durdurulmas: sonucu,
TMMOB tarafindan “Qzet Ucret Tarifesi” belirlen-
mis oldugundan, “En Az Ucret Tarifesi” yerine
“Ozet Ucret Tarifesi”nin kullanilmas: konusunda
Doner Sermaye Isletme Miidiirliigii Yonetim
Kurulun 02.09.2003 tarih 5§ nolu Karari bulunmak-
tadar.

Bu husus, Doner Sermaye Isletmesi Miidiir-
liigiiniin 16.09.2003 tarih, 3884 sayih yazisi ile bilge
miidiirliiklerine bildirilmistir.

* Rekabet Kurulunun kararimin —déner sermaye
tahakkuku konusunda— uygulamada baz: belirsizlik-
lere sebep olmasi nedeniyle, konunun somutlagtiril-
masina gerek duyulmus ve Déner Sermaye Isletmesi
Miidiirliigiince 2004 yili i¢in yaymnlanan iicret ta-
rifesinde “Kontrolliik Hizmetleri” i¢in de
yoziilgtim dilimleri verilmigtir.

Bu arada, Rekabet Kurulunun karar;
TMMOB'nin Damgstay’a yapmis oldugu bagvuru
sonucu, Damstay 10.Dairesinin 17.11.2003 giinlii
karartyla yiiriitmenin durdurulmasi karan verilmistir.

Danistay 10.Dairesi tarafindan verilen *“Yiiriit-
meyi Durdurma” karari. D6ner Sermaye uygulamasi-
na yansiyip yansimayacagi yeni bir diizenleme sonu-
cu belli olacaktir,

Yeni bir diizenlemeye kadar uygulamada; iicret
cizelgesinde belirtim bulunan islemler igin, 1993/2
nolu genelgenin 16 nc1 maddesinde yer alan, yapim
sozlesmesi tlizerinden %5 tahakkuk kosulu artik
gecerli olmayacaktir.
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* Kontrolliik Dosyasinda Birden
Fazla islem Bulunmasi

Haritas) ilgilisince yaptinlan islemlerde birden
fazla islemin aym anda bulunmas: her zaman
miimkiindiir. Yani, kontrollik dosyasmda, yalmzca
ifraz iglemi bulunabilecegi gibi ifrazin yam sira bir-
lestirme, yola terk ve/veya —zeminde yeni bir olugum
bulunmadigr halde— cins degisikligini gerektiren
durumlar da olabilir.

Konuyla ilgili Fen Dairesi Baskanliginin
11.02.1993 tarih, 2088 sayih talimati su sekildedir;

* .. dzel sektéree tescile konu harita ve plan-
larmn yapum sirasinda, cins degiyikligi, birlegtirme,
ayirma, yola terk vb. islemler de yapiimast halinde
isin tamamuun yapim bedeli lizerinden %3 kontrol-
liik iicreti almacaknr. Cins degisikligi, ayirma, vola
terk vb. islemlerden ayrica iicret alinmayacaknr.

... Ozel sektérce yapilan tescile konu harita ve
planlarm iceriginde birlestirme isleminin de bulun-
masi halinde birlegtirme islemi i¢in ayrr bir iicret
almmayp, iyin yapim bedeli iizerinden %5 kontrol-
liik iicreti alinacaktn”

Haritas: serbest miihendis tarafindan yapilan
islemler i¢in 2004 yili ticret Tarifesinde yiizélclim
dilimleri verilmistir. O nedenle de; Dosyasinda bir-
den fazla islem bulunan —kontrolliik islemi olarak— o
yil i¢in belirlenmis iicret tarifesindeki bedel tahakkuk
ettirmekle yetinilir. Her bir iglem i¢in ayri ayn iicret
tahakkuku yapilmaz.

* Ifraz isleminde bulunan cins degisikligi tescil-
li paftasina ilave bir olusumu da iceriyorsa, o
takdirde cins degisikligi i¢in de ayrica doner sermaye
tahakkuk ettirilmelidir.

oo oo
— Isleme konu parselde bir bina bulunmaktadir.
Bu parsel ikiye ifraz edilmektedir. Mevcut bina bu
parsellerden birinde kalirken yeni olusan diger
parselde bina olmayacaktir. Binasiz olan parselin
cinsinin arsa yaziminda doéner sermaye alinmamali;

— Isleme konu parselde bir bina bulunmaktadr,
Bu parsel ikiye ifraz edilmektedir;

Meveut bina bu parsellerden birinde kalirken
yeni olugan diger parsele de yeni bina yapilmis ola-
bilir ya da isleme konu parseldeki yapr yikilms,
olusan her iki parselin de *“arsa”™ olmasi s6z konusu
olabilir... Bu tiir cins degisikliklerinde déner serma-
ye almmamalidir. (Fen Da.Bgk. 11.02.1993 1. 2088 5. ta.)



